UCHWALA NR XXI1/85/04
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
Z DNIA 26 MARCA 2004R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srédmiescia i zachodniej czesci miasta Gryféow Slaski
— obszar planistyczny ,,A”

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07. lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. z pézn. zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z 2003r.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001r. z pdézn. zmianami)

Rada Miejska Gminy Gryféw Slaski uchwala co nastepuije:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srédmiescia i zachodnie;
czesci miasta Gryféw Slaski — obszar planistyczny ,A”.

2. Integralng czescig planu jest zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:2 000.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania w tym linii rozgraniczajacych ulic oraz drég publicznych
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 uchwaty - rubryka ,A” tabeli oraz rysunek planu.

2) terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych - ustalenia w tym zakresie
zawiera § 4 uchwaty - rubryka ,B” tabeli,

3) granic i zasad zagospodarowania terenéw oraz obiektow podlegajacych ochronie
wartosci kulturowych i przyrodniczych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 oraz
rysunek planu,

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury — ustalenia w tym zakresie zawiera §7 uchwaty oraz rysunek planu,

5) warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 uchwaty - rubryka ,C” tabeli,

6) zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 4 uchwaty — rubryka ,,D” tabeli oraz rysunek planu,

7) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego i prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 uchwaty oraz rysunek planu,

8) granic obszaréw:

- zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
- rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
- przeksztatcen obszarow zdegradowanych
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 8 uchwaty oraz rysunek planu,
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§2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
$rédmiescia i zachodniej czesci miasta Gryfowa Slgskiego — obszar planistyczny ,A”,

2) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg forma wykorzystania terenu,
przekraczajgca 50% jego powierzchni. Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji
terenu jest dopuszczalne wylgcznie o ile stanowig tak ustalenia szczegétowe niniejszej
uchwaty oraz pod warunkiem wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedng,
funkcje (wyrazong na rysunku planu odpowiednio symbolami urbanistycznymi), a
ustalenia adresowane nie wprowadzajg dodatkowych wymagan, nalezy przez to rozu-
miec¢, ze funkcje stanowigce przeznaczenie podstawowe moga by¢ wprowadzane w
dowolnych proporcjach, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych,

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na
ktorych dopuszczajg je przepisy szczegodtowe niniejszej uchwaty oraz w stopniu
okreslonym tymi przepisami,

5) obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgra-
niczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
ktérych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty ma charak-
ter wigzacy i nie moze ulegac¢ przesunieciu w ramach realizacji planu,

6) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
ktérych przebieg oznaczony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom wedtug
zasad okreslonych w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,

7) obowiagzujacych przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
obowigzujgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy wprowadzane w
terminach pdzniejszych,

8) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii rozgraniczajg-
cych, stuzace realizacji zadan wspoélnoty samorzadowej lub panstwa,

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia terendw, zwigzane bezposrednio z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym i petnigce wobec niego funkcje stuzebng,

10) mieszkalnictwie jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiek-
téw petnigcych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowa, w
formie zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisdow szczegoélnych) niezaleznie
od cech przestrzennych, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem obejmujgcym:

- Zielen przydomowa,

- dojscia i dojazdy,

- urzadzenia techniczne i gospodarcze bezposrednio zwigzane z ustalona funkcjg
terenu,

- miejsca postojowe badz garaze stuzgce wtascicielom budynkow,

11) mieszkalnictwie wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiek-
téw petnigcych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowg, w
formie zabudowy wielorodzinnej (w rozumieniu przepiséw szczegélnych) niezaleznie od
cech przestrzennych zabudowy, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem
obejmujacym:

- Zielen urzadzona,
- tereny sportu, rekreacji i wypoczynku stuzgce bezposrednio mieszkarncom,
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- placyki gospodarcze,
- urzadzenia technicznego wyposazenia terenu,
- parkingi badz garaze stuzace mieszkancom i uzytkownikom terenu.

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw, ktére moga byé
wykorzystane na nieucigzliwg dziatalnos¢ z zakresu:
- handlu - w obiektach o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 1000m?,
- gastronomii,
- administracji i zarzadzania,
- ubezpieczen i finansow,
- o$wiaty i nauki,
- ochrony zdrowia,
- opieki spotecznej,
- sportu i rekreacji,
- turystyki i hotelarstwa,
- projektowania i pracy tworczej,
- rzemiosta ustugowego.

13) dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw,

ktére moga by¢ wykorzystane na dziatalnos¢ z zakresu:
- rzemiosta i drobnej wytwérczosci,

magazynowania i przechowywania towaréw, maszyn i urzadzen,

obstugi transportu,

obstugi gospodarki komunalnej,

produkcii,

- handlu hurtowego.

14) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktérych plan
akceptuje trwatg adaptacje w obecnej formie architektoniczno - przestrzennej. Obiekty
te mogq takze podlegaé przebudowie, modernizacji badz wymianie na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale oraz przepisach szczegodlinych,

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcq
stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektéw zlokalizo-
wanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

16) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierz-
chni tej dziatki.

16) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy
biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku i jednakowym kacie nachylenia potaci,

17)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong w linii frontowej
elewacji od sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszacg
sie do:

- kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,
- petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu pfaskiego.
Dominanty architektoniczne, moga przekracza¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy o
20% oraz stanowi¢ (w czes$ci przekraczajgcej te wysokos¢) nie wiecej niz 15% kubatury
obiektu, w obrebie ktorego sg realizowane. Wymagania te odnoszg sie wytacznie do
elementéw kubatury budynku,
§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,
2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,
3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunkach planu symbolami urbanistycznymi,
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4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia dotyczgce kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej i pieszej -
funkcje i standardy techniczne ulic, oraz lokalizacje wigczen ulic wewnetrznych,
6) granice podziatéw parcelacyjnych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej
uchwaty,
7) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
8) granice obszaréw:
- rehabilitaciji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;,
- zdegradowanych, wskazanych do przeksztatcen,
9) cenne drzewa i grupy drzew wskazane do objecia ochrong,
10) granica planu,
11) granica obszaru planistycznego ,A”,
12) granica miasta.

2. Nastepujace oznaczenia w rysunkach planu majg charakter informacyjny, a wigzace sg
dla nich (w zakresie zasiegu oraz ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw) niezalezne od
planu przepisy szczegdlne badz decyzje administracyjne:

1) granice stref ,A” - &cistej ochrony konserwatorskiej,

2) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (bezposredniego
zagrozenia powodzig oraz potencjalnego zagrozenia powodzig),

3) obiekty objete rejestrem zabytkéw,

4) obiekty objete ochrong poprzez wpis do ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

5) stanowiska archeologiczne,

6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,

7) granice obszaru i terenu gérniczego,

8) granica obszaru chronionego krajobrazu

9) pomniki przyrody i obiekty kwalifikujgce sie do objecia ochrong w formie pomnikéw
przyrody,

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 4.

przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
| zasadach zagospodarowania, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaftowania zabudowy, zagospodarowania terenéw
oraz zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane

Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o
réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, lokalnych warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terendw oraz zasad i warunkow podziatu na
dziatki budowlane zawiera ponizsza tabela.
Ustalenia stanowigce przedmiot planu zawarte w rubrykach A, B, C i D odnosz3 sie
odpowiednio do:
a. rubryka A — przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o
réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, w tym linii rozgraniczaja-
cych ulic oraz drég publicznych,
b. rubryka B — terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych,



-5-

c. rubryka C — warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
urzadzania terenow,

d. rubryka D — zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane.

Symbol | Przedmiot | Ustalenia planu
terenu | Planu

MN A Przeznaczenie podstawowe terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne,
Przeznaczenie uzupetniajgce:
- istniejgce mieszkalnictwo wielorodzinne,
- zielen urzadzona i uzytkowa,
- ustugi wbudowane oraz realizowane w samodzielnych

obiektach spetniajgcych wymagania przestrzenne
okreslone w rubryce ,C”,

- ulice i drogi wewnetrzne,

- parkingi i garaze

- lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j

oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace moga
ulec przesunieciu w nastepujgcym zakresie:

- 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych, pod warun-
kiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastgpi naruszenie
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- 3m w sasiedztwie publicznych elementéw uktadu komu-
nikacyjnego, jednak pod warunkiem, ze w wyniku
przesuniecia linii rozgraniczajacej nie nastgpi ich
zwezenie:

- ponizej obecnej szerokosci w wypadku istnie-
jacych ciggéw komunikacyjnych,

- ponizej wartosci okreslonych w niniejszej uchwale,
badz przepisach szczegdinych w odniesieniu do
projektowanych drég i ulic

- w nie limitowanym planem zakresie w sgsiedztwie
terenéw publicznych innych niz uktad drogowy,
jednak wylgcznie w celu powiekszenia tych terendw.

B Tereny oznaczone symbolem MN sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty




O ile ustalenia adresowane nie stanowig inaczej, na terenach MN,
przy lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
respektowania nastepujgcych parametréw i wskaznikéw:

- wysokos¢ zabudowy — min. 7m, maksimum 12,5m,
- wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojgcej — maksimum 0,25,
- dla zabudowy blizniaczej badz szeregowej -
maksimum 0,4
- wskaznik zabudowy dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej — maksimum 0,2,
- dla zabudowy blizniaczej bgdz szeregowej —
maksimum 0,3
- maksymalna powierzchnia zabudowy trwatych obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki — 250m?
- dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci
zawartym w zakresie 30-45°

MN

- obowigzujgce badz nieprzekraczalne linie zabudowy wg
rysunku planu,
Wymagania dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza garazy.
W wypadku przebudowy, adaptacji lub rozbudowy obiektow istniejg-
cych wymaga sie nawigzania wysokoscig oraz uktadem dachéw do
cech zabudowy sgsiedniej, a w wypadku jej braku respektowania
wymagan okreslonych dla obiektéw projektowanych.

O ile rysunek planu nie okres$la podziatu terenu na dziatki budowlane
badz zaproponowany podziat podlega zmianie, plan ustala:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- 700m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 300m? dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej,
- minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:
- 22,00m (mierzonej w linii zabudowy), dla
zabudowy wolnostojgcej,
- 6,00m dla zabudowy szeregowej,
- 12,00m dla zabudowy blizniaczej,
- wymdg obstugi komunikacyjnej poprzez bezposredni
dostep do drogi (wewnetrznej badz publicznej)
W/w wymagania nie odnoszg sie do tzw. dziatek plombowych,
wydzielanych dla pojedynczych obiektéw lokalizowanych w
obszarach zainwestowanych, a takze dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz garaze.




MW

Przeznaczenie podstawowe terenu — mieszkalnictwo wielorodzinne,
Przeznaczenie uzupetniajace:

- mieszkalnictwo jednorodzinne, nie przekraczajace 20%
powierzchni terenu,

- zieleh urzadzona,

- tereny sportu, rekreacji i wypoczynku,

- ustugi wbudowane,

- ustugi realizowane w samodzielnych obiektach, nie
przekraczajgce 15% powierzchni terenu,

- ulice i drogi wewnetrzne,

- parkingi oraz garaze realizowane w formie zorganizowa-
nych, jednorodnych przestrzennie zespotow,

- lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
Oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajgce mogq
ulec przesunieciu w nastepujacym zakresie:

- 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych, pod warun-
kiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastgpi naruszenie
przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- 3m w sasiedztwie publicznych elementéw uktadu komu-
nikacyjnego, jednak pod warunkiem, ze w wyniku prze-

suniecia linii rozgraniczajgcej nie nastgpi ich zwezenie:

- ponizej obecnej szerokosci w wypadku
istniejgcych ciggéow komunikacyjnych,

- ponizej wartosci okreslonych w niniejszej
uchwale, badz przepisach szczegdlnych w
odniesieniu do projektowanych ciggéw
komunikacyjnych




MW

- w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie
terenéw publicznych innych niz uktad drogowy, jednak
wytacznie w celu powiekszenia tych terendw.

Tereny oznaczone symbolem MW sg terenami nie publicznymi w
mys$l| ustalen niniejszej uchwaty

O ile ustalenia adresowane nie stanowig inaczej, na terenach MW,
przy lokalizacji nowo projektowanej zabudowy wymaga sie respekto-
wania nastepujgcych parametréw i wskaznikéw:

- wysoko$¢ zabudowy:

- minimum 10m,
- maksimum 16m,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,75,

- wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25,

- maksymalna powierzchnia zabudowy trwatych obiektéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki — 300m?,

- minimalny udziat terenéw zielonych w powierzchni dziatki
— 30%,

- minimalny wskaznik miejsc postojowych (lub garazy) 1
miejsce/l mieszkanie,

- dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci
zawartym w zakresie 30-45°

W wypadku przebudowy, adaptacji lub rozbudowy obiektow istnieja-
cych oraz realizacji nowych obiektéw na tzw. dziatkach plombo-
wych) wymaga sie:

- wysokos$¢ zabudowy i uktad dachéw — w nawigzaniu do
cech istniejgcej, posiadajgcej wartosci kulturowe zabudo-
wy sgsiedniegj,

- pozostate parametry inwestycji — wg wymagan przepiséw
szczegolnych.

Dla zabudowy jednorodzinnej oraz samodzielnych ustug realizowa-
nych w obrebie terenow MW obowigzujg wymagania przestrzenne
okreslone odpowiednio dla terenéw MN oraz U.

W/w wymagania mogg podlega¢ modyfikacjom i zaostrzeniom w
obszarach stref ochrony konserwatorskiej — odpowiednio do wyma-
gan okreslonych przez stuzby WKZ

Podziat terendbw MW na dziatki budowlane jest dopuszczalny pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

- zapewnienia wszystkim wydzielanym dziatkom mozliwosci
zagospodarowania zgodnego z wymaganiami okres$lo-
nymi w rubryce ,C”, potwierdzonego, w miare potrzeby
zatgczong do projektu podziatu koncepcjg zagospodaro-
wania terenu,

- zagwarantowania wszystkim dziatkom bezposredniego
dostepu do drogi (ulicy) — wewnetrznej lub publicznej
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Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

- mieszkalnictwo wbudowane, z wytaczeniem parterow
obiektow

- zielen urzadzona,

- komunikacja wewnetrzna,

- parkingi, garaze

- lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie
rozgraniczajgce mogaq ulec przesunieciu w nastepujgcym
zakresie:

- 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych, pod warun-
kiem, ze w wyniku przesunigcia nie nastgpi naruszenie
przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- 3m w sasiedztwie publicznych elementéw uktadu drogo-
wego, jednak pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia
linii rozgraniczajacej nie nastgpi ich zwezenie ponizej
wartosci okreslonych w niniejszej uchwale, badz przepi-
sach szczegolnych,

- nie limitowanym planem zakresie w sgsiedztwie terenéw

publicznych innych niz uktad drogowy, jednak wytgcznie
w celu powiekszenia tych terendw.

Tereny oznaczone symbolem U sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty, z prawem wprowadzania funkciji
publicznych o ile taka potrzeba wystgpi w ramach realizacji planu.

O ile ustalenia adresowane nie stanowig inaczej, ustala sie:
a) na terenach przeznaczonych pod nowo projektowang zabudowe:
- wysokos¢ zabudowy — maksimum 14m,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 1,2,
- wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,5,
- dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 30-45°,
- nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) na terenach zainwestowanych (dla remontéw, modernizacji oraz
realizacji nowych obiektow na tzw. dziatkach plombowych):

- wysoko$¢ zabudowy i uktad dachow — w nawigzaniu do
cech istniejgcej zabudowy sasiedniej,

- pozostate parametry inwestycji — wg wymagan przepisow
szczegolnych.

c) w obrebie dziatki wymaga sie zapewnienia miejsc postojowych w
ilogci minimum 1mp/25m? powierzchni netto ustug. Powyzsze
wymaganie moze by¢ ztagodzone w obszarze starego miasta i na
terenach zainwestowanych o ile mozliwosc¢ postoju jest zagwa-
rantowana w obrebie przylegtych ulic.
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Podziat terendéw U na dziatki budowlane jest dopuszczalny pod
warunkiem zapewnienia nowo wydzielanym dziatkom:

- mozliwos$ci zagospodarowania zgodnego z wymaganiami
okreslonymi w rubryce ,C”, potwierdzonego zatgczong do
projektu podziatu koncepcjg zagospodarowania terenu,

- bezposredniego dostepu do drogi (ulicy) — wewnetrznej
lub publicznej,

- powierzchni minimum 1000m?

wymaganie dot. powierzchni dziatek nie odnosi sie do podziatow
realizowanych na terenach zainwestowanych w celu wydzielenie
dziatek pod istniejgcymi obiektami oraz na terenach przeznaczonych
pod ustugi i mieszkalnictwo.

Up

Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne,

Przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi komercyjne o charakterze towarzyszgacym zajmu-

jace nie wiecej niz 10% powierzchni terenu,

- zieleh urzadzona,
- komunikacja wewnetrzna,
- parkingi, garaze,
- lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogaq ulec przesunieciu w
nie limitowanym planem zakresie, jednak wytacznie w celu
powiekszenia terenéw Up

Tereny oznaczone symbolem Up sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty,

Zagospodarowanie terenéw Up winno nastepowac w oparciu o
projekty indywidualne, dla ktérych ustala sie nastepujgce kryteria
podstawowe:

- wymagania stuzb WKZ — w odniesieniu do obiektéw
zabytkowych badz zlokalizowanych w strefach ochrony
konserwatorskiej,

- charakter istniejgcego, przeznaczonego do trwatej
adaptacji zagospodarowania i wymog nawigzania do
niego w zakresie cech kulturowych zabudowy,
wymagania przepiséw szczegolnych.

Up

Podziat terendéw Up na dziatki budowlane jest dopuszczalny pod
warunkiem zapewnienia nowo wydzielanym dziatkom:
- bezposredniego dostepu do drogi (ulicy) — wewnetrznej
lub publicznej,
- w odniesieniu do terendw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej - uzyskania akceptacji stuzb WKZ.
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DG

Przeznaczenie podstawowe terenu — dziatalnos¢ gospodarcza,
Przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi (bez ograniczen w zakresie udziatu),

- zieleh urzadzona,

- komunikacja wewnetrzna,

- parkingi, garaze,lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej,

oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace moga
ulec przesunieciu w nastepujgcym zakresie:

- 15m w sgsiedztwie terendw nie publicznych,

- 3m w sasiedztwie publicznych elementéw uktadu drogo-
wego, jednak pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia
linii rozgraniczajgcej nie nastgpi ich zwezenie ponizej
wartosci okreslonych w niniejszej uchwale, bgdz przepi-
sach szczegodlnych,

Tereny oznaczone symbolem DG sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty

O ile ustalenia adresowane nie stanowig inaczej, ustala sie:
a) na terenach przeznaczonych pod nowo projektowang zabudowe:
- wysokos¢ zabudowy — maksimum 14m,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 1,2,
- wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,5,
- dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 30-45°,
- nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu

b) na terenach zainwestowanych (dla remontéw, modernizacji oraz
realizacji nowych obiektow na tzw. dziatkach plombowych):

- wysokos$¢ zabudowy i uktad dachéw — w nawigzaniu do
cech istniejgcej zabudowy sasiedniej,

- pozostate parametry inwestycji — wg wymagan przepiséw
szczegolnych.

c) w obrebie dziatki wymaga sie zapewnienia miejsc postojowych w
ilosci dostosowanej do potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej oraz wg wskaznika minimum 1mp/25m? powierzchni netto

dla ewentualnych ustug.
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Podziat terenéw DG na dziatki budowlane jest dopuszczalny pod
warunkiem zapewnienia nowo wydzielanym dziatkom:

- mozliwosci zagospodarowania zgodnego z wymaganiami
okreslonymi w rubryce ,C”, potwierdzonego zatgczong do
projektu podziatu koncepcjg zagospodarowania terenu,

- bezposredniego dostepu do drogi (ulicy) — wewnetrznej
lub publicznej,

- powierzchni minimum 1000m?

wymaganie dot. powierzchni dziatek nie odnosi sie do podziatéw
realizowanych na terenach zainwestowanych w celu wydzielenie
dziatek pod istniejgcymi obiektami lub tzw. dziatek plombowych w
obrebie istniejacej zabudowy.

KS

Przeznaczenie podstawowe terenu — wydzielone zespoty garazy,
Przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,

- komunikacja wewnetrzna,

- lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace moga
ulec przesunieciu w zakresie 5 metrow.

Tereny oznaczone symbolem KS sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty,

Nowo projektowane zespoty garazy nalezy realizowac¢ w oparciu o
kompleksowo przygotowang dla catego wyznaczonego terenu
dokumentacje techniczng, uwzgledniajagcg wymodg stosowania
jednorodnych rozwigzan architektonicznych i materiatowych.

Podziat terendw KS na dziatki budowlane jest dopuszczalny
wytgcznie na bazie dokumentacji, ktérej mowa w punkcie "C”

ZC

Przeznaczenie podstawowe terenu — cmentarz.
Zabytkowe zatozenie wraz z kos$ciotem cmentarnym,
Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie

Tereny oznaczony symbolem ZC jest terenem publicznym w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty,

Wszelkie dziatania w obrebie terenu nalezy scisle podporzadkowaé
wymaganiom Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wyklucza sie podziat terenu
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ZP

Przeznaczenie podstawowe — zieleh urzadzona,
Przeznaczenie uzupetniajace:

- urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,

- lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oznhaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace moga
ulec przesunieciu w nie limitowanym zakresie pod warunkiem ze:

- nie zostanie przekroczona granica Scistej strefy ochrony

konserwatorskiej,

- nie ulegng zwezeniu publiczne elementy uktadu

komunikacji

ZP

Tereny oznaczone symbolem ZP sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty

W obrebie terenéw ZP obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem
obiektéw i urzadzen stuzgcych wypoczynkowi, rekreacji i imprezom
plenerowym oraz lokalnym potrzebom z zakresu infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjne;.

Wszelkie formy zainwestowania w obrebie scistej strefy ochrony
konserwatorskiej wymagaja uzyskania zgodny Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

w obrebie terendw ZP wyklucza sie wydzielanie dziatek budowlanych

ZN

Przeznaczenie podstawowe — zielen niska, uprawy rolne, plantacje,
Zielen ochronna.

Przeznaczenie uzupetniajgce (w zakresie nie powodujgcym narusze-
nia przepisdow o ochronie gruntdw rolnych i lesnych)

- zalesienia — na obszarach kwalifikujgcych sie do takiego
przeznaczenia wg przepisow szczegolnych,

- lokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajgce moga
ulec przesunieciu w nastepujgcym zakresie:

- bez limitu w celu powiekszenia terenéw ZN,

- 15m w celu powiekszenia przylegtych terenéw nie
publicznych oraz bez limitu w celu powiekszenia terenéw
publicznych, o ile w wyniku przesuniecia nie nastgpi
naruszenie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajgcej na obszarach zagro-
zonych powodzig wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej

Tereny oznaczone symbolem ZN sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty

Nie ustala sie

Nie ustala sie

ZD

> 00

Przeznaczenie podstawowe -ogrody dziatkowe,
Przeznaczenie uzupetniajace:
- parkingi i elementy komunikacji wewnetrznej,
- lokalne obiekty i urzgdzenie infrastruktury techniczne;j

Tereny oznaczone symbolem ZD sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty

Nie ustala sie

Nie ustala sie
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WZ A Przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,
Przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen ochronna,
orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolem WZ
moga ulec przesunieciu w ramach realizacji planu w zakresie
wynikajacym z potrzeby zagwarantowania wiasciwych warunkow
eksploatacji o ochrony urzadzen.
B Tereny oznaczone symbolem WZ sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty.
C Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem WZ
winny by¢ podporzadkowane wymaganiom technicznym i technolo-
WZ C gicznym, obowigzujgcym przepisom szczegdlnym oraz ustaleniom
§ 5 niniejszej uchwaty.
D Nie ustala sie
EG A Przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen zaopatrzenia w gaz
Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie
B Tereny oznaczone symbolem EG sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty
C Nie ustala sie
D Nie ustala sie
NO A Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gospodarki sciekowej -
oczyszczalnia $ciekdw komunalnych,
Przeznaczenie uzupetniajgce:
- zielen ochronna,
- komunikacja wewnetrzna,
orientacyjne linie rozgraniczajace mogq ulec przesunieciu bez limitu,
pod warunkiem respektowania przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych
B Teren oznaczony symbolem NO jest terenem publicznym w ustalen
niniejszej uchwaty
C Plan nie wprowadza dodatkowych wymagan ponad obowigzujace
przepisy szczegoélne
D Nie ustala sie
W A Przeznaczenie podstawowe - wody otwarte.
Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolem W
moga ulec przesunieciu w zakresie wynikajgcym z prac regulacyjnych
B Tereny oznaczone symbolem W sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty
C Dopuszczalne zainwestowanie ogranicza sie do urzgdzen zwigza-
nych z regulacjg koryt rzek i potokéw i zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym, lokalnych obiektow i urzadzen technicznych i
pomiarowych.
D Nie ustala sie
R A Przeznaczenie podstawowe — grunty rolne.

Orientacyjne linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem R
mogaq ulec przesunieciu w zakresie:

- 15m w sasiedztwie przeznaczonych pod zainwestowanie
terendw nie publicznych, pod warunkiem, ze w wyniku
przesuniecia nie nastgpi naruszenie przepisdbw o ochronie
gruntéw rolnych i lednych,
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Tereny oznaczone symbolem R sg terenami nie publicznymi w mys|
ustalen niniejszej uchwaty

W obrebie terenu oznaczonego symbolem R wprowadza sie zakaz
wznoszenia obiektow kubaturowych, i budowlanych za wyjgtkiem
obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Nie ustala sie

RL Przeznaczenie podstawowe — lasy i grunty lesne
Orientacyjne linie rozgraniczajagce mogaq ulec przesunieciu w nie
limitowanym planem zakresie pod warunkiem, nie naruszenia granic
ewidencyjnych gruntéw lesnych
Tereny oznaczone symbolem RL sg terenami nie publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty
RL Tereny RL mogg ulegac wytgcznie zagospodarowaniu zgodnemu z
wymaganiami przepisow szczegolnych
Nie ustala sie
KGP Przeznaczenie podstawowe — droga gtéwna przyspieszona — odcinek
drogi krajowej nr 30,
Przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci i urzadzenia infrastruktury drogowej,
- zielen urzadzona.
Lokalizacja lub adaptacja innych niz wymienione powyzej funkcji w
obrebie terenu KGP moze nastepowac wytacznie na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.
Teren KGP jest terenem publicznym w mys$| przepisow niniejsze;j
uchwaty
Ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejgcego,
- jezdnia dwupasowa,
- przekroj drogowy.
Dla zapewnienia wtasciwej ochrony przed hatasem, na odcinku dzy
ul. Uczniowska i Florianska, postuluje sie wprowadzenie ekranéw
akustycznych, badz pasa intensywnej zieleni.
Nie ustala sie
KZ Przeznaczenie podstawowe ulice zbiorcze,

Przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci i urzadzenia infrastruktury drogowej,
- Zieleh urzadzona.

Tereny oznaczone symbolem KZ sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty
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Ustala sie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg stanu
istniejacego,

- przekroj uliczny, jednojezdniowy z obustronnymi chodnika-
mi,

- szerokosc jezdni - zgodnie ze stanem istniejgcym,

- szerokosc¢ chodnikéw — w dostosowaniu do istniejgcego
zainwestowania,

- zatoki przystankowe, ciggi zieleni i parkingi przyuliczne —
wytgcznie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadca ulicy,

- w obrebie terenu KZ dopuszcza sie lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wytacznie
na warunkach okre$lonych w przepisach szczegélnych i
za zgoda zarzadcy drogi,

- istniejacq zielen wysokg usytuowang w obszarze KZ
przeznacza sie do zachowania,

- po wybudowaniu obwodnicy miasta w sladzie drogi
wojewoddzkiej nr 360 i wyprowadzeniu ruchu tranzytowego
poza srédmiescie, ustala sie obnizenie klasy ulic z ,Z”
(zbiorczych) do ,L” (lokalnych)

Nie ustala sie

KL

Przeznaczenie podstawowe - ulice lokalne,
Przeznaczenie uzupetniajgce:

- sieci i urzadzenia infrastruktury drogowej,

- zielen urzadzona.
Oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace moga
ulec przesunieciu w nie limitowanym planem zakresie pod warunkiem
zachowania ustalonej w rubryce ,C” szerokosci ulic KL

Tereny KL sg terenami publicznym w mysl przepiséw niniejsze;j
uchwaty

Ustala sie:

- szerokosc¢ w linach rozgraniczajacych 15,00m z prawem
zwezenia do progu ustalonego stanem istniejacym w
wypadku odcinkéw ulic prowadzonych przez tereny
istniejgcego zainwestowania,

- jezdnia dwupasowa o szerokosci pasa ruchu — 2,50m,

- chodnik jedno — lub obustronny o szeroko$ci minimum
1,50m, z prawem zastgpienia jednego chodnika ciggiem
rowerowym,

- parkingi przyuliczne — w dostosowaniu do potrzeb wynika-
jacych z przeznaczenia badz zagospodarowania terenéw
sasiednich

Nie ustala sie




-17 -

KD Przeznaczenie podstawowe - ulice dojazdowe.
Tereny oznaczone symbolem KD sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty
Ustala sie:

- szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych 10m z prawem
zwezenia do progu ustalonego stanem istniejgcym w
wypadku odcinkéw ulic prowadzonych przez tereny
istniejgcego zainwestowania,

- jezdnia dwupasowa o szerokosci pasa ruchu — 2,25m,
chodnik jedno — lub obustronny o szerokosci minimum
1,50m, z prawem zastgpienia jednego chodnika ciggiem
rowerowym (o szeroko$ci zgodnej z wymaganiami
przepiséw szczegolnych)

Nie ustala sie
Kp-j Przeznaczenie podstawowe - ciggi pieszo — jezdne,
Przeznaczenie uzupetniajgce:

- zieleh urzadzona,

- infrastruktura drogowa.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogaq ulec przesunieciu pod
warunkiem:

- nie zmniejszenia obecnej szerokosci — w wypadku ciggéw
istniejacych,

- zachowania minimalnej szerokosci ustalonej planem w
wypadku ciagéw projektowanych

Tereny oznaczone symbolem Kp-j sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty
Ustala sie:
- minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- 6,00m na odcinkach projektowanych,
Kp_j - zgodng ze stanem istniejgcym na odcinkach
istniejgcych,

- pasy ruchu bez wymogu wyodrebniania jezdni, chodnika i
sciezek rowerowych, lecz z uwzglednieniem faktycznych
potrzeb funkcjonalnych uzytkownikéw,

- w obrebie ciggdéw pieszo — jezdnych nalezy tworzy¢ strefy
ruchu uspokojonego oraz eliminowac ruch o charakterze
~Zewnetrznym”, poprzez zabiegi organizacyjne.

Nie ustala sie
Kp Przeznaczenie podstawowe - ciggi piesze,

Przeznaczenie uzupetniajgce:
- zieleh urzadzona

Tereny oznaczone symbolem Kp sg terenami publicznymi w mysl|
ustalen niniejszej uchwaty

Ustala sie zagospodarowania zgodne z przepisami szczegoIinymi
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§5

granice i zasady zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie

Ustala sie nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie oraz zasady ich

zagospodarowania:

Obiekt, teren/strefa

Zasady zagospodarowania:

Strefa ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej

Scistej ochronie konserwatorskiej podlega caly obszar potozo-
ny w strefie.

Wszelkie dziatania w obszarze strefy wymagajg uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

Strefa ,B” ochrony
konserwatorskiej

Ochronie podlega historyczny uktad urbanistyczny obszaru
wraz z zespotami i ciggami zieleni wysokiej, oraz uktad ko-
munikacji publiczne;j.

Dziatania inwestycyjne w strefie ,B” winny by¢ prowadzone w
sposob zapewniajacy:

- uczytelnienie historycznych struktur przestrzen-
nych,

- eliminacje elementéw dysharmonijnych,

- dostosowanie nowych obiektéw do charakteru
historycznej zabudowy i uktadéw przestrzennych w
zakresie sytuacji, skali, formy architektonicznej oraz
rozwigzah materiatowych, w miare mozliwosci w
oparciu o materiaty archiwalne,

W obrebie strefy ,B” wymaga sie uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw dla nastepujacych
dziatan:

- budowy, rozbudowy, przebudowy badz modemni-
zacji obiektéw kubaturowych,

- podziatow terenu majgcych na celu wydzielenie
samodzielnych dziatek budowlanych,

- roboty ziemne prowadzone w obszarze strefy ,B”
wymagajg zapewnienia nadzoru archeologicznego.

Strefa ,W” ochrony
archeologicznej

uwaga:

strefa ta co do zasiegu jest
tozsama ze strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej
starego miasta

Scistej ochronie archeologicznej podlega caty obszar potozony
w strefie.

Wszelkie dziatania w obszarze strefy a takze ew. korekta
granicy pozostajg w gestii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.
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obiekty figurujace w
rejestrze zabytkow

W ramach remontow i modernizacji obiektéw zabytkowych
zabrania sie likwidacji istniejgcych oryginalnych elementow
wystroju architektonicznego,

Nowoprojektowane elementy winny nawigzywa¢ w zasadach
kompozycji oraz rozwigzaniach materiatowych do istniejgcych
czesci obiektu,

Wszelkie dziatania obejmujgce roboty budowlane oraz parce-
lacje terendw zwigzanych z tymi obiektami wymagajg uzgod-
nienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

obiekty figurujace w
ewidencji WKZ

Wszelkie prace dotyczace obiektéw objetych ewidencjg WKZ,
nie wpisanych do rejestru zabytkdw, stopien zachowania ich
cech architektoniczno — przestrzennych a takze wprowadzanie
nowej zabudowy w obrebie przypisanych im dziatek badz
podziat tych dziatek winny by¢ uzgadniane indywidualnie ze
stuzbami konserwatorskimi.

stanowiska archeologiczne

Wszelkie roboty ziemne prowadzone w zblizeniu do oznaczo-
nych na rysunku planu stanowisk archeologicznych wymagaja,
ustalenia warunkow ich prowadzenia z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkéw

obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig

granica obszaru zostata okreslona w planie orientacyjnie, na
podstawie zasiegu powodzi 1997r. oraz usytuowania
zabezpieczen przeciwpowodziowych i winna zosta¢ docelowo
skorygowana w ramach postepowania w trybie przepiséw
ustawy Prawo Wodne.

W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg
rygory okreslone w art. 40 oraz art. 83 w/w ustawy.

Wszelkie dziatania w granicach obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig wymagajg uzgodnienia z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodne;.

obszar potencjalnego
zagrozenia powodzig

Granica obszaru zostata okreslona w planie orientacyjnie, na
podstawie zasiegu powodzi 1997r. w miejscach, gdzie wody
powodziowe przelaly sie badz uszkodzily zabezpieczenia
(waty, mury) i moze zosta¢ docelowo skorygowana w trybie
przepiséw art. 82 ust. 3 ustawy prawo wodne.

Wszelkie dziatania w granicach obszaru potencjalnego zagro-
zenia powodzig wymagajg uzgodnienia z Regionalnym Zarzg-
dem Gospodarki Wodnej.

granica strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wody

W mysl ustalen planu granica ta jest tozsama z liniami rozgra-
niczajgcymi teren WZ.

W obszarze tym obowigzujg ograniczenia zawarte w stosow-
nej decyzji administracyjne;.
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granica obszaru gornicze- | Wobec zakonczenia eksploatacji ztoza granica ta wskazana
go zfoza surowca ilastego | jest do likwidacja w trybie przepiséw szczegdinych

ceramiki budowlanej
,Gryfow Slgski”

Wobec zakonczenia eksploatacji ztoza granica ta wskazana
granica terenu gorniczego | jest do likwidacja w trybie przepiséw szczegdlnych

ztoza surowca ilastego
ceramiki budowlanej
,Gryféow Slaski”

§ 6.

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
wyhikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego
i prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody

1. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg i ustugowg obiektéw mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
obiektow i urzadzen, ktérych lokalizacja wigzataby sie z koniecznoscig ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania,

2. Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej w obrebie poszczegdlnych
samodzielnych dziatek nie moze przekraczaé granic tych dziatek,

3. Ze wzgledow akustycznych tereny objete planem kwalifikuje sig nastepujaco w mysi
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

Symbol terenu kwalifikacja terenu zgodnie z art.114 Prawa Ochrony
Srodowiska

M... Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M/U Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiesIniczymi

Up — w odniesieniu do Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym

obiektéw szkot i przedszkola | pobytem dzieci i mtodziezy

Tereny pozostate Nie podlegajg ochronie akustycznej

4. Ogrzewanie budynkéw nalezy rozwigzywac¢ w oparciu o proekologiczne zrodta energii,

5. Do zachowania wskazuje sie isthiejgcag w obszarze objetym planem zielen wysoka,
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§7.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tej infrastruktury

1. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe ustala sie z sieci miejskiej
rozbudowywanej i modernizowanej sukcesywnie w miare przeznaczania terenéw
wskazanych w planie na cele inwestycyjne. Zastosowanie rozwigzan indywidualnych
zaopatrzenia w wode jest dopuszczalne o ile za takim rozwigzaniem przemawiajg
opracowane programy branzowe bgadz w odniesieniu do terendw, na ktérych nie przewiduje
sie realizacji systemu miejskiego. Jako Zrédta zaopatrzenia w wode wskazuje istniejgce
ujecia wody zlokalizowane w miescie.

2. Odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych — do miejskiej oczyszczalni Sciekow —
poprzez system projektowanej kanalizacji sanitarnej systemem istniejacych i projektowanych
kolektoréw sanitarnych. Scieki przemystowe wymagaja, przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami szczegolnymi, przez
podmioty stanowigce ich zrodto. Do czasu realizacji projektowanego systemu kanalizacji
miejskiej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi.

3. Odprowadzanie wéd opadowych — do istniejgcych lub projektowanych systeméw
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez przepisy szczegodine,

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng winno odbywac sie na warunkach okreslonych przez
ZE S.A., przy uwzglednieniu wymogu sukcesywnej wymiany istniejagcych sieci napowietrz-
nych w obrebie terendw istniejgcego i projektowanego zainwestowania na sie¢ doziemna.
Stacje transformatorowe, ktérych koniecznos¢ wystgpi w trakcie realizacji planu mogg by¢
lokalizowane jako obiekty towarzyszace na wszystkich typach terenéw, na ktérych nie
wprowadzono zakazu wznoszenia obiektéw kubaturowych,

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnic z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez sukcesywng

rozbudowe istniejgcego systemu. Docelowo planuje sie objecie uzbrojeniem w sie¢ gazowg
wszystkich wyznaczonych w rysunku planu terenéw zainwestowanych, prowadzong w
sposob respektujacy przepisy szczegdlne oraz ustalenia regulacyjne planu,

6. Ogrzewanie obiektéw nalezy rozwigzac¢ w oparciu o rozwigzania indywidualne o charak-
terze proekologicznym. Do zachowania przeznacza sie istniejgce kottownie lokalne pod
warunkiem ich docelowego dostosowania technologicznego standardéw proekologicznych.

7. Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych winna by¢ prowadzona na warunkach okreslonych
przez ich gestorow przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu,

8. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowac w oparciu 0 obowigzujace przepisy
szczegolne, przy wykorzystaniu w systemie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw
gminnego wysypiska smieci w Wiezy,

9. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii
komoérkowej,
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10. Okreslone w § 4 wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wielkosci dziatek
budowlanych nie dotyczg obiektow i urzadzenh infrastruktury technicznej,

11. Ustalenia planu nie okreslajg szczegotowych rozwigzan technicznych dla elementéw
systeméw uzbrojenia inzynieryjnego obszaru. Dla inwestycji w tym zakresie nalezy przyjaé
jako warunki podstawowe ustalenia przestrzenne, przy zatozeniu docelowego petnego
uzbrojenia wszystkich terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

12. Linie rozgraniczajgce obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacje
ustala sie wigzgco okresla rysunek planu.

§ 8.

Granice obszarow:
a. zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b. rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c. przeksztafcen obszarow zdegradowanych

1. Granice terenéw w wskazanych do zagospodarowania w formie zorganizowanej
dziatalnoéci inwestycyjnej w obszarze planistycznym ,A” — nie wystepuja,

2. Za obszar rehabilitaciji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej uznaje sie obszar
starego miasta wyznaczony granicami strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej.
W obszarze tym, nalezy dazy¢ do:
1) eliminacji dysharmonijnych elementéw zagospodarowania,
2) podniesienia walorow architektonicznych i kompozycyjnych wspotczesnej zabudowy w
dostosowaniu do historycznego otoczenia,
3) uzupetnienia zabudowy w nawigzaniu do jej historycznego rozplanowania,
4) podwyzszenia parametrow uzytkowych obszaru poprzez wyznaczenie dodatkowych
parkingéw,
5) zindywidualizowanie i podwyzszenie standardéw estetycznych przestrzeni publicznej,
6) sukcesywng eliminacje systeméw grzewczych bazujgcych na paliwach weglowych.

3. Za obszar zdegradowany, wskazany do przeksztatcenia uznaje sie oznaczony na rysunku
planu teren bytej cegielni. Obszar ten winien by¢ wykorzystany pod ustugi publiczne z ziele-
nig urzadzong. Zréznicowane uksztattowanie terenu oraz wyselekcjonowang zieleh nalezy
wykorzysta¢ w celach kompozycyjnych. Istniejaca zabudowa kwalifikuje sie do likwidaciji.
Nowo realizowane obiekty nalezy sytuowac¢ w rejonie ul. Florianskie;.

USTALENIA ADRESOWANE
§ 9.

numer przeznaczenie terenu ustalenia adresowane
ustalenia




-23-

1U

ustugi

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w eksponowanym
miejscu, przy drodze krajowej nr 30 przy wjezdzie do
miasta wymaga sie aby lokalizowane tu funkcje byty:
a. zwigzane z obstugg ruchu tranzytowego i
turystyki,
b. cechowaty sie wysokimi walorami
przestrzennymi.
Wyklucza sie przeznaczenie terenu pod funkcje
bazowo — sktadowe i magazynowe a takze hurtownie
i komisy motoryzacyjne.

2R

grunty rolne

Obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow
badz urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Dziatka stanowi docelowg rezerwe miasta pod lokali-
zacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora
zostanie wykorzystana (w drodze odrebnej procedury
planistycznej) po wyczerpaniu sie terenéw wskaza-
nych na te cele w niniejszym planie.

3U

ustugi

Ogranicza sie zakres dopuszczalnych ustug lokalizo-
wanych w obrebie dziatek do turystyki, sportu i
rekreaciji.

4MN

zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna

Ustala sie mozliwos¢ trwatej adaptacji istniejgcych w
obrebie czesci terenu ogrodéw dziatkowych —
stosownie do woli wtadajgcego terenem.

5 ZN,MN

tereny zieleni niskiej i
mieszkalnictwa jedno-
rodzinnego

Ze wzgledu na potencjalne zagrozenie powodzig oraz
mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcego systemu ujeé
wody wyklucza sie lokalizacje w obrebie terenu
nowych, samodzielnych obiektéw mieszkalnych.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zaopatrzenia w
wode oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej o ile zasadnos¢ takich dziatan
zostanie potwierdzona wtasciwym opracowaniem
branzowym.

6MN, U

mieszkalnictwo
jednorodzinne, ustugi

Ewentualne zainwestowanie w obrebie strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej wymaga akceptaciji WKZ i
winno byc¢ skorelowane w zakresie cech architekto-
nicznych (wysokos¢, ukifad dachu, proporcje bryty) z
istniejgcym budynkiem.
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7U, DG

ustugi, dziatalnosé
gospodarcza

Ustala sie docelowg wymiane istniejgcych komunal-
nych funkcji terenu na zagospodarowanie o wyzszych
walorach architektoniczno — przestrzennych,
podkreslajace eksponowane usytuowanie dziafki.
Ustalona w planie funkcja moze zosta¢ zastgpiona
mieszkalnictwem wielorodzinnym z ustugami wbudo-
wanymi, pod warunkiem, ze zmiana przeznaczenia
dotyczy¢ bedzie catej dzialki.

8 MW

mieszkalnictwo wielo-
rodzinne

W pasie terenu potozonym pomiedzy istniejgca zabu-
dowg a ulicg Jeleniogérskag ze wzgledu na ekspozycje
w kierunku drogi krajowej wyklucza sie mozliwos¢
sytuowania garazy oraz obiektéw gospodarczo —
technicznych. Przestrzen ta winna zosta¢ wykorzysta-
na pod zielen izolacyjng i ochronng oraz parkingi.

9 MW

Niezabudowana, pétnocno — zachodnia cze$¢ dziatki
moze by¢ docelowo wykorzystana alternatywnie -
stosownie do potrzeb dysponenta terenu — pod
funkcje sportowo — rekreacyjne badz zespét garazy.

10 ...

tereny o roznym
przeznaczeniu

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzig winna zosta¢
ograniczona do remontéw i modernizaciji istniejacej
zabudowy (bez realizacji nowych obiektéw) i wymaga
uzgodnienia z RZGW

11U

ustugi

Dopuszcza sie odstgpienie od wymagan dotyczacych
ksztattowania dachow pod warunkiem ze:

- caty teren zostanie przeznaczony pod
jedno przedsiewziecie inwestycyjne,

- wszystkim lokalizowanym w obrebie
terenu obiektom kubaturowym zostang
nadane jednorodne cechy przestrzenne
w zakresie ksztattowania bryty, ukfadu
dachoéw, kolorystyki i rozwigzan
materiatowych,

- zaproponowane rozwigzania przestrzen-
ne uzyskajg pozytywna opinie Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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PRZEPISY KONCOWE:
§ 10.

Okresla sie stawke procentowg w wysokoséci 30 % stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty,
o ktérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryféw Slaski.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



