UCHWALA NR XLI /152 /05
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
Z DNIA 25 STYCZNIA 2005R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej

czesci miasta Gryfow Slaski - obszar planistyczny A.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001r., poz.1591 ze zmianami)
po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzan ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slaski

Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czeéci miasta Gryfow Slaski
— obszar planistyczny A.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

Integralnymi czeSciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1)
2)

zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2 000

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie , inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania ,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1)

2)

3)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera §2 ,§ 4 rubryki A

oraz rysunek planu,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4
rubryki B oraz rysunek planu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — ustalenia w tym
zakresie zawiera §4 rubryki C oraz rysunek planu,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wymagania w tym zakresie
zawiera § 5, oraz rysunek planu,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu , w tym linii zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki D oraz rysunek planu,

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych - ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki E
oraz rysunek planu,

szczegotowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki F oraz rysunek planu,



8)

9)

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki B,C,D,E

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 6,

10) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ustalenia

w tym zakresie zawiera § 4 rubryki G

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7.

§ 2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski — obszar planistyczny A.

stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wej$cia w zycie niniejszej
uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca forma wykorzystania terenu. Wprowadzanie innych niz
podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile stanowig tak ustalenia szczegdtowe niniejsze;
uchwaty oraz pod warunkiem wczes$niejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na ktérych dopuszczajq je przepisy
szczego6towe niniejszej uchwaty oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2 000 m2,

b) gastronomii,

¢) administracji i zarzadzania,

d) ubezpieczen i finanséw,

e) oSwiaty,

f)  ochrony zdrowia,

g) opieki spotecznej,

h) sportu i rekreacii,

i) turystykii hotelarstwa,

j)  projektowania i pracy tworczej,

k) drobnego rzemiosta z wykluczeniem warsztatow samochodowych

[) stacji paliw ptynnych i obiektéw obstugi komunikacji (wytacznie na terenie 1U)
dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ funkcije terendw i obiektow z zakresu:

a) rzemiosta i drobnej wytworczosci

b) funkcji warsztatowych, magazynowych , baz i sktadéw
urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego

wyposazenia terendw, zwigzane bezposrednio z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym i
petnigce wobec niego funkcje stuzebna,
obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji
planu,
orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku
graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedtug nastepujacych zasad:
- 15m w sasiedztwie terendw niepublicznych, z zastrzezeniem ustalen: §4 tabela nr 1 rubryka A
pkt.3, tabela nr 3 rubryka A pkt 3, tabela nr 10 rubryka A pkt 3 i tabela nr 12 rubryka A pkt 3.
- 5mw sasiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych , pod warunkiem nie zawezania tych
ciggow ponizej warto$ci ustalonych w planie.



10) obowiazujacych przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujace w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy wprowadzane w terminach pézniejszych,

11) obiektach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejace na obszarze objetym planem w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek
powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziakki,

13) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Wyklucza sie
etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w
poszczegoinych rozpatrywanych etapach,

14) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty
budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci oraz symetrii uktadu potaci w widoku od strony linii
zabudowy lub od strony ulicy w przypadku braku ozn. linii zabudowy ,

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong dla kubatury obiektu wzdtuz
ktdrej wymaga sie usytuowania sciany obiektu. Przekroczenie obowiazujace; linii zabudowy kubaturowymi
elementami wystroju elewacji jest dopuszczalne w zakresie max. 1,5m i na dtugo$ci max. 20% $ciany
frontowe;.

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku,

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazong w il. kondygnacji nadziemnych
wraz z poddaszem uzytkowym lub mierzong w linii frontowej elewacji od $redniej rzednej terenu (w
odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszacq sie do:

a) kalenicy lub okapu dachu (zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi nin. uchwaty) w wypadku
dachu stromego,
b) petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego.

18) orientacyjnych granicach podziatow geodezyjnych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajace
nowe granice parcelacyjne terenu; ustala sie mozliwos¢ korygowania ich przebiegu, przy zachowaniu
uktadu podziatu na dziatki i ilosci wydzielanych dziatek zgodnie z rysunkiem planu oraz zachowaniu
warunkow podziatu okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych nin. uchwaty. Odstapienie od wskazanego
podziatu moze nastapi¢ na warunkach okreslonych w nin. uchwale.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi,
4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementow uktadu komunikacyjnego
) wymagania ksztattowania tadu przestrzennego dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy
oraz dla zagospodarowania terenu, w tym obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
oznaczenie kierunku gtéwnej kalenicy w budynku.
6) orientacyjne granice podziatdw geodezyjnych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,
7) orientacyjna granica obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig, z zastrzezeniem ustalen
szczegoétowych niniejszej uchwaty,
8) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
9) granice stref ochrony konserwatorskiej A i B,
10) oznaczenia drzew i zespotow drzew do zachowania,
11) przebieg trasy rowerowe; .

2. Oznaczenia na rysunku planu nie bedace ustaleniami obowigzujacymi maja charakter informacyjny.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.

Dla poszczegblnych terendw na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegGtowe
podane w ponizszych tabelach:

Tabela nr 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem : MN
Problematyka planu | Numer Ustalenia

terenu
A. Przeznaczenie 1-20 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
terenow oraz linie a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
rozgraniczajace dla jednostek terenowych 1-4,6-131 16-20,
tereny o ro6znym b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla
przeznaczeniu lub jednostek terenowych 5,14 i 15, z zastrzezeniem ustalen dla
réznych zasadach jednostki terenowej nr 5,
zagospodarowania wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach
jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, z
zastrzezeniem ustalen dla jednostki terenowej nr 5.

b) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

c) zielen urzadzona,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztéw antenowych,

3) Orientacyjna linia rozgraniczajaca teren 10 MN i KK moze ulec
przesunigciu w kierunku terenu KK w przypadku zmiany granic terenu
zamknietego, w zakresie wynikajacym z decyzji ustanawiajace;j teren
zamkniety.

Dla budynku na dz. nr 269/4 potozonego bezposrednio przy ulicy ozn.

5 symbolem 5KD/D dopuszcza sie funkcje ustugowa w nielimitowanym

zakresie z mozliwo$cig rezygnacii z funkcji mieszkaniowe;.
B. 1-19 1) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej w
Zasady ochrony obrebie poszczegolnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Ze wzgleddéw akustycznych tereny MN kwalifikuje sie jako tereny
kulturowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w my$l art.114 ustawy

Prawo Ochrony Srodowiska,

3) Ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywac¢ w oparciu
0 proekologiczne zrédta energi,

4) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,

5) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne

C. 12,1719 Wszelkie roboty budowlane na budynkach objetych ewidencjg zabytkdw
Zasady ochrony nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim konserwatorem
dziedzictwa zabytkdw. Ustala sie trwatg adaptacje tych budynkdw z prawem
kulturowego i rozbudowy pod warunkiem zachowania badz przywrdcenia wartosci
zabytkéw oraz débr historycznych oraz nawigzania do cech historycznych w cze$ciach
kultury wspotczesnej dobudowywanych.




17,19

Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na
rysunku planu. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym terenie podlega
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

W miejscu wystepowania stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga uzyskania
zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

D. Zasady ochrony
i ksztattowania fadu
przestrzennego,
parametrow

i wskaznikow
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu .

1-20

1) Ustala sie nastepujace wymagania dla nowej zabudowy :

a) wskaznik zabudowy dziatki — maks. 0,20

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maks. 0,35

c) wysoko$¢ zabudowy:

- 1 kondygnacja z poddaszem dla jednostek terenowych 1-7,9
i12-20

maks. 2 kondygnacje z poddaszem dla jednostek terenowych

8,10,11

d) dachy symetryczne, o kacie nachylenia 42-45¢;
dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy
budynku .

e) poziom posadowienia parterow maks. 1,2 m powyzej Sredniej
rzednej terenu (gruntu rodzimego) w obrebie dziatki,

f)  liczba samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrebie
poszczegoinych dziatek — maks. 2, pod warunkiem, ze drugi
obiekt moze miesci¢ wytacznie garaz lub funkcje gospodarcze,
z zastrzezeniem ustalen dla jednostek terenowych 14 i 15

g) zakaz stosowanie ogrodzen o przestach z typowych elementéw
betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
balustrad z odlewow gipsowych, agresywnej kolorystyki.

2) Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej ( z zastrzezeniem ustalen dla jednostek terenowych
nr 14 i 15) pod warunkiem:

a) zachowania wskaznikdw wykorzystania terenu jak dla nowe;j
zabudowy lub powigkszenia wskaznika zabudowy dziatki
0 maks. 25 m2,

b) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy ozn. na rysunku
planu, a w przypadku jej braku wyznaczonej przez elewacje
frontowe istniejgcych budynkdw od strony ulic publicznych .

c) dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istn.
zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii i kata nachylenia
dachow oraz materiatdw elewacyjnych i pokrycia dachu;
dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy
budynku .

3) Dopuszcza sie nadbudowe dachami istn. budynkdw pokrytych
stropodachami , przy zachowaniu formy dachu zgodnie z
ustaleniami pkt. 1 lit.d

2,34

Dopuszcza sie rozbudowe istn. budynkéw do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej pod warunkiem zapewnienia warunkéw o$wietlenia na
sasiedniej dzialce zgodnych z przepisami szczegdlnymi.




5 1) Nalezy zachowa¢ istniejacq forme zabudowy szeregowe;.

2) Dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy i budynkéw
gospodarczych w linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ul.Krotkiej
ozn. symbolem 3 KD/p-j, pokrytych dachami dwuspadowymi,
symetrycznymi o kacie nachylenia 42-45°.

7 W nowej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, symetryczne

14 Nalezy zachowac istniejacq forme zabudowy szeregowej, z mozliwoscig
jednoczesnej nadbudowy catego zespotu dachami stromymi . Nie
dopuszcza sie budowy wolnostojacych obiektow garazowych i
gospodarczych.

15 Nalezy zachowac istniejaca forme zabudowy szeregowej, bez mozliwosci jej
rozbudowy i nadbudowy oraz realizacji wolnostojgcych obiektow
garazowych i gospodarczych.

E. Granice i sposoby | 12 W granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg
zagospodarowania zakazy okreslone ustawa Prawo wodne wraz z zakazem zabudowy do
terendw lub obiektow czasu ustanowienia przez RZGW statecznej granicy tych terendw oraz
podlegajgcych rygoréw w ich zagospodarowaniu.

ochronie, ustalonych

na podstawie

odrebnych przepiséw

F. Szczego6towe 2,3,4,14 Nalezy zachowac istniejacy podziat parcelacyjny terenu z mozliwoscig,
zasady i warunki powiekszenia nieruchomosci do linii rozgraniczajacych ulic .

scalania i podziatu

nieruchomosci 15,16,17,

18,19,20 | Nalezy zachowac¢ istniejacy podziat parcelacyjny terenu .

1 Ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasada okre$long
na rysunku planu przy zachowaniu min. powierzchni dziatek 900 m? i
szeroko$ci w linii zabudowy 25-30m .

8 Dopuszcza sig wtorne podziaty istn. dziatek budowlanych przy zachowaniu
min. pow. dziatki 800 m2 oraz powiekszenie dziatek do linii
rozgraniczajacych Strugi Miyriskiej ozn. symbolem 2 WS.

7 Ustala sie mozliwo$¢ powiekszenia istn. dziatek zgodnie z zasadg okre$long
na rysunku planu oraz wydzielenia nowych dziatek zgodnie z rysunkiem
planu przy zachowaniu min. pow. dziatek 900 m? i szerokosci w linii
zabudowy 25-35m .

10,11 Ustala sie mozliwo$¢ dokonania podziatéw istn. dziatek przy zachowaniu
min. pow. dziatek 900 m2 oraz zapewnienia obstugi komunikacyjnej od
ul.Oldzanskiej ozn. symbolem 6 KD/D.

G. Sposoby i terminy | 1 Teren uzytkowany jako stadion sportowy do czasu realizacji nowego
tymczasowego stadionu w granicach miasta Gryfow Slaski

zagospodarowania, |2-20 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.
urzadzania i

uzytkowania

terenow

Tabela nr 2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: MN,RU

Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obstugi
terenu produkcji w gospodarstwie ogrodniczym wraz z niezbednym

zakresem urzadzen towarzyszacych.




2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugiw lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach
jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

c) zielen urzadzona,

d) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,

B. 1)  Wyklucza sie prowadzenie dziatalno$ci oraz lokalizacje obiektow
Zasady ochrony mogacych, wg przepisow szczegolnych, znaczaco oddziatywac
$rodowiska, przyrody na $rodowisko,

i krajobrazu 2) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej
kulturowego w obrebie dziatki nie moze przekraczac granic tych dziatek,

3) Ze wzgleddw akustycznych tereny MN,RU kwallifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w mys| art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

4) Ogrzewanie budynkow nalezy rozwigzywa¢ w oparciu
0 proekologiczne zrédta energi,

5)  Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki nie
moze by¢ mniejszy niz 25%,

6) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne

C. Nie ustala sie

D. 1) Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy i nadbudowy istniejace;

Zasady ochrony i zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji nowej zabudowy

ksztattowania tadu jednorodzinnej pod warunkiem:

przestrzennego, a)  wysokos¢ zabudowy — maks. 2 kondygnacje + poddasze,

parametrow i b) linia zabudowy wg rysunku planu,

wskaznikow c)  dachy - strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 420-

ksztattowania 450; dopuszcza sie pokrycie do 20% pow. zabudowy budynku w

zabudowy oraz formie tarasow.

zagospodarowania 2) Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy

terenu . dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowej; dla pozostatej zabudowy
nalezy zachowa¢ odlegto$¢ min. 10 m od krawedzi jezdni drogi
KD/GP

3) Ustala sie zakaz wprowadzania zjazdoéw bezpos$rednich z drogi
krajowej ozn. symbolem KD/GP.

E Nie dotyczy

F. Szczegbtowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci

Istniejacy podziat moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy szczegéine.

G. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terenow

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i
uzytkowania terenu.




Tabela nr 3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: MW,MN
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A 1-4 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendw oraz linie b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
rozgraniczajace wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.
tereny o roznym 2) Przeznaczenie uzupetniajace:
przeznaczeniu lub a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach
réznych zasadach jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
zagospodarowania b) ustugi w parterach budynkéw wielorodzinnych,
c) garaze dla samochodow osobowych dla mieszkancdw obszaru,
d) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona,
f) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,

1 Linia rozgraniczajaca orientacyjna od strony ul.Jeleniogérskiej
oznaczonej symbolem KD/GP moze zostac przesunigta do linii
rozgraniczajacej w/w ulicy.”

B. 1-4 1) Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie poszczegélnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Ze wzgledéw akustycznych tereny MW,MN kwalifikuje sie jako tereny
kulturowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w my$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,
3) ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywac w oparciu o
proekologiczne zrodta energii,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,
5) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegolne.
C. 1 Budynek przy ul.Jeleniogérskiej 7a jest wpisany do rejestru zabytkdw.
Zasady ochrony Nalezy zachowac istniejacg forme budynku . Wszelkie roboty budowlane
dziedzictwa nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
kulturowego 1)  Wszelkie roboty budowlane na budynkach objetych ewidencjg
i zabytkow oraz débr |3 zabytkéw nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim
kultury wspotczesnej konserwatorem zabytkow.
2) Ustala sie trwalg adaptacje tych budynkéw z prawem rozbudowy
i dobudowy pod warunkiem zachowania badz
przywrdcenia wartosci historycznych oraz nawigzania do cech
historycznych w cze$ciach dobudowywanych .
3,4 Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na
rysunku planu. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na tym terenie podlega
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.




D.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu .

12,34

1) Ustala sie nastepujace wymagania dla nowej zabudowy

mieszkaniowej :

) wskaznik zabudowy dziatki — maks. 0,25

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,35

c) wysoko$¢ zabudowy :

- 1kondygnacja z poddaszem dla jednostek terenowych 1,2i 3,
- 2 kondygnacje z poddaszem dla jednostki terenowej 4,

d) dachy symetryczne o kacie nachylenia 42-45¢; dopuszcza sie
pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku .

e) poziom posadowienia parteréw maks. 1,2 m powyzej Sredniej
rzednej terenu (gruntu rodzimego) w obrebie dziatki,

f)  zakaz stosowanie ogrodzen o przestach z typowych elementow
betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
balustrad z odlewdw gipsowych, agresywnej kolorystyki.

2) Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej (z zastrzezeniem zawartym w rubryce C dla jednostki
terenowej nr 1) pod warunkiem:

a) zachowania wskaznikdw wykorzystania terenu jak dla nowe;
zabudowy lub powigkszenia wskaznika zabudowy dziatki o maks.
25 m2,

b) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy ozn. na rysunku
planu, a w przypadku jej braku, wyznaczonej przez elewacje
frontowe istniejgcych budynkdw od strony ulic publicznych .

c) dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istn.
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia
dachow oraz materiatow elewacyjnych i pokrycia dachu;
dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy
budynku .

3) Dopuszcza sie nadbudowe dachami istn. budynkdw pokrytych
stropodachami , przy zachowaniu formy dachu zgodnie z
ustaleniami pkt. 1 lit.d

4) Ustala sie zakaz budowy wolnostojacych garazy lub ciggéw garazy
oraz budynkow gospodarczych na dziatkach nowej zabudowy
wielorodzinnej. Lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych na
terenach istniejacej zabudowy wielorodzinnej dopuszczalna jest
wylacznie jako zagospodarowania kompleksowe i docelowe przy
zachowaniu wskaznika 1 garaz / 1 mieszkanie w granicach dziatki.

o QO

E.

Nie dotyczy

F.

Szczegbtowe zasady
i warunki scalania i
podziatu
nieruchomosci

Zasady podziatu na dziatki przedstawia rysunek planu.

2

Nalezy zachowac istniejacy podziat parcelacyjny dziatek istn. zabudowy
jednorodzinnej z mozliwo$cig powiekszenia nieruchomosci do linii
rozgraniczajacych ulic .

Ustala sie mozliwo$¢ wydzielenia 3 nowych dziatek pod zabudowe
jednorodzinng zgodnie z rysunkiem planu lub wydzielenie 1 lub 2 dziatek
pod zabudowe wielorodzinng.

Ustala sie wydzielenie 4 dziatek pod nowg zabudowe jedno lub
wielorodzinng zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie mozliwo$¢ korekty istniejacego podziatu w celu powiekszenia 2
istniejacych dziatek pod nowa zabudowe jedno lub wielorodzinng lub
scalenie dziatek w celu wyznaczenia 1 dziatki pod nowa zabudowe
wielorodzinna.

G. Sposoby i terminy
tymczasowego

zagosp. urzadzania i
uzytkowania terenow

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i
uzytkowania terenu.




10

Tabela nr 4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: MN,U
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1,2 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;
terendw wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

b) zielen urzadzona,

c) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,

B. 1,2 1) Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie poszczegélnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Ze wzgledow akustycznych tereny MN,U kwalifikuje sie jako tereny
kulturowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w mys| art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
3) Ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywac w oparciu
0 proekologiczne zrodta energii,
4) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,
5) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegoine
C. Zasady ochrony |1 CzeSc¢ terenu przylegta do ul.Kolejowej ozn. symbolem 1 KD/Z znajduje si¢
dziedzictwa w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej. Wszelka dziatalno$¢
kulturowego inwestycyjna na tym terenie podlega uzgodnieniu z wojew6dzkim
i zabytkow oraz dobr konserwatorem zabytkow.
kultury wspotczesnej
D. 1,2 1) Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu
Zasady ochrony nastepujacych warunkow :
i ksztattowania fadu a) wysoko$¢ zabudowy -2 kondygnacije z poddaszem,
przestrzennego, b) dachy symetryczne o kacie nachylenia 42-45°; dopuszcza sie
parametréw pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku .
i wskaznikow c) poziom posadowienia parteréw maks. 1,2 m powyzej Sredniej
ksztattowania rzednej terenu (gruntu rodzimego) w obrebie dziakki,
zabudowy oraz d) zakaz stosowanie ogrodzen o przestach z typowych elementéw
zagospodarowania betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
terenu . balustrad z odlewdw gipsowych, agresywnej kolorystyki.
2) Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej przez
elewacje frontowe istniejacych budynkéw od strony ulic
publicznych .

b) dostosowania dobudowywanych czesci budynkow do istn.
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia
dachow oraz materiatow elewacyjnych i pokrycia dachu;
dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy
budynku .

E. 1,2 Nie dotyczy

F. 1,2 Istniejacy podziat terenu moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy
Szczegbtowe zasady szczegolne.

i warunki scalania

i podziatu

nieruchomo$ci
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G. Sposoby i terminy | 1,2 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania
tymczasowego i uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terendw
Tabela nr 5. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: MW
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1-5 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbednym
terendw zakresem urzadzen towarzyszacych
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugiw parterach budynkdw,
b) garaze i parkingi dla samochodéw osobowych dla mieszkarcow
terenu,
c) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
d) zielen urzadzona,
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,
B. 1-5 1) Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze przekraczac granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Ze wzgleddw akustycznych tereny MW kwalifikuje sie jako tereny
kulturowego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w mysl art.114 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska,
3) Ogrzewanie budynkéw nalezy rozwigzywaé w oparciu o proekologiczne
zrédta energi,
4) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mnigjszy niz 25%,
5) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne
C. 1,345 1)  Wszelkie roboty budowlane na budynkach objetych ewidencjg
Zasady ochrony zabytkdw nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim
dziedzictwa konserwatorem zabytkow.
kulturowego 2) Ustala sie trwatg adaptacje tych budynkdw z prawem rozbudowy
i zabytkdw oraz dobr i dobudowy pod warunkiem zachowania badz przywrdcenia warto$ci
kultury wspotczesnej historycznych oraz nawigzania do cech historycznych w cze$ciach
dobudowywanych .
2,34,5 Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym
na rysunku planu. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym terenie podlega
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
D. 1,2,3,4,5 1) Woprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych
Zasady ochrony elementéw betonowych,
i ksztattowania fadu 2) Wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
przestrzennego, balustrad z odlewdw gipsowych, agresywnej kolorystyki.
parametrow 3) Lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych dopuszczalna jest
i wskaznikow wytgcznie jako zagospodarowania kompleksowe i docelowe przy
ksztattowania zachowaniu wskaznika 1 garaz / 1 mieszkanie w granicach dziatki.
zabudowy oraz
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zagospodarowania |5 Ustala sie wprowadzenie nowej zabudowy w zabudowie zwartej
terenu . z budynkiem przy ul.Kolejowej 30 . Wysokos¢ i forme nowej zabudowy
nalezy dostosowac do w/w budynku.
E. 1-5 Nie dotyczy
F. Szczegbtowe 1-5 Istniejacy podziat terenu moze ulegaé zmianom w oparciu 0 przepisy
zasady i warunki szczegdlne. Na terenie 3 MW istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki pod
scalania i podziatu nowg zabudowe wielorodzinna, zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku
nieruchomo$ci likwidaciji istn. komérek gospodarczych.
G. Sposoby i terminy | 1-5 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania
tymczasowego i uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terendw
Tabela nr 6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: MW,U
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej wraz z
terendw niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi dla samochodéw osobowych dla mieszkarcow terenu
oraz dla obstugi obiektéw ustugowych,
b) zieleh urzadzona,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,
B. 1 1) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie poszczegolnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Ze wzgleddw akustycznych tereny MW,U kwalifikuje sie jako tereny
kulturowego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w mys$l art.114 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska,
3) Ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywac w oparciu o proekologiczne
zrédta energi,
4) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,
5) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne
C. 1 Nie dotyczy
D. 1 1) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wielorodzinne;
Zasady ochrony o0 wysokosci i formie dostosowanej do istn. budynkow 4
i ksztattowania tadu kondygnacyjnych, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji budynkow
przestrzennego, w zabudowie zwartej z w/w budynkami.
parametrow 2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu dotyczy
i wskaznikow jedynie zabudowy mieszkaniowej; dla zabudowy ustugowej nalezy
ksztattowania zachowac odlegtos¢ min. 10 m od krawedzi jezdni drogi KD/GP .
zabudowy oraz 3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej od strony
zagospodarowania ul.Jeleniogérskiej z zachowaniem nastepujacych warunkow:
terenu . a)  wysoko$¢ zabudowy min. 2 kondygnacje z dachem stromym,
symetrycznym, o kacie nachylenia 42 ° -45¢,
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b) elewacja frontowa od strony ul.Jeleniogérskiej,
c) architektura o wysokich walorach estetycznych z uwagi
na ekspozycje od strony drogi krajowej,
d) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KD/D
e) Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przestach
z typowych elementdw betonowych,
4) Wyklucza sie stosowanie oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
balustrad z odlewow gipsowych i agresywnej kolorystyki,
5) Ustala sie zakaz wprowadzania zjazdoéw bezpos$rednich z drogi
krajowej ozn. symbolem KD/GP.

E

Nie dotyczy

F. Szczegotowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci

RN

Istniejgcy podziat terenu moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy
szczegolne.

G. Sposoby i terminy | 1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terendw
Tabela nr 7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: U
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1-13 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie a) dla jednostek terenowych 1-7 i 9-13 — tereny zabudowy ustugowe;
terenow wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych
b) dla jednostki terenowej nr 8 - tereny zabudowy ustugowej celu
publicznego z zakresu:
- administracji i zarzadzania,
- oSwiaty,
- ochrony zdrowia,
- opieki spotecznej
wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) parkingi
b) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,
B. 1-13 1)  Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci oraz lokalizacje obiektow
Zasady ochrony mogacych, wg przepisow szczegolnych, znaczaco oddziatywac

$rodowiska, przyrody
i krajobrazu
kulturowego

na $rodowisko, z wyjatkiem dla terenu nr 1 polegajacym na
dopuszczeniu lokalizacii stacji paliw.

2) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej
w obrebie poszczegolnych dziatek nie moze przekraczaé granic tych
dziatek,

3) Tereny U nie podlegajg ochronie akustycznej w my$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,
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4) Ogrzewanie budynkéw nalezy rozwigzywaé¢ w oparciu
0 proekologiczne zrédta energi,

5) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 15%,

6) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne

C. 8,10 Ustala sie strefy Ai B ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym

Zasady ochrony na rysunku planu. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tych terenach

dziedzictwa podlega uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

!(ulturOV\{ego . 10 Ustala sie trwatg adaptacje istn. budynku z prawem rozbudowy pod

i zabytkdw oraz débr . . ) . s

kultury wspétczesne wargnklem zachowan!a badz przywrocenllalwartosm histerycznych oraz
nawigzania do cech historycznych w czesciach dobudowywanych.

8 Nalezy zachowac istniejgcq forme budynku z mozliwo$cig zmian
zewnetrznych jedynie w przypadku koniecznosci likwidacji barier dla
niepetnosprawnych tj. podjazdy, windy itp. (przy braku mozliwosci
wprowadzenia usprawnien we wnetrzu budynku) . Ustala sie zakaz realizacji
nowych obiektow kubaturowych.

1 W miejscu wystepowania stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga uzyskania
zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

1,6,7,11 Ustala sie nastepujace wymagania dla nowoprojektowanych obiektow:

a) elewacja frontowa od strony ul.Jeleniogérskiej ozn. symbolem

KD/GP,

D. b) architektura o wysokich walorach estetycznych z uwagi
Zasady ochrony i na ekspozycje od strony drogi krajowej,
ksztattowania tadu c) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych elementéw
przestrzennego, betonowych, stosowanie okfadzin elewacyjnych z tworzyw
parametrow i sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowych, agresywnej
wskaznikow kolorystyki,
ksztattowania d) zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych (kioskéw,
zabudowy oraz pawilondw handlowych, wc itp.)
zagospodarowania  |1,36,7,11 | Ustala sie zakaz wprowadzania nowych zjazdow bezposrednich z drogi
terenu . krajowej ozn. symbolem KD/GP.

2 Dopuszcza sie powiekszenie zainwestowania dziatki poprzez rozbudowe
istn. budynku z dostosowaniem dobudowywanych czesci budynku do istn.
w zakresie wysoko$ci, geometrii i kata nachylenia dachéw oraz materiatéow
elewacyjnych i pokrycia dachu.

3 Ustala sie nastepujace wymagania dla nowoprojektowanych obiektow:

a)  wysoko$¢ zabudowy min. 2 kondygnacje z dachem stromym
symetrycznym o kacie nachylenia 42-45°,

b)  elewacja frontowa od strony ul.Jeleniogdrskiej ozn. symbolem
KD/GP,

C) architektura o wysokich walorach estetycznych z uwagi na
ekspozycije od strony drogi krajowej,

d)  obstuga komunikacyjna z ul.Oldzanskiej ozn. symbolem
1 KD/L; ustala si¢ zakaz wprowadzania zjazddw bezposrednich
z drogi krajowej ozn. symbolem KD/GP.

e)  zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych elementéw
betonowych, okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
balustrad z odlewéw gipsowych, agresywnej kolorystyki,
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Ustala sie mozliwos¢ nadbudowy istn. obiektu dachem stromym o kacie
nachylenia 35° -45° przy zachowaniu istn. pow. zabudowy. W przypadku
wymiany zabudowy nalezy przyja¢ wskazniki jak dla terenu 7 MN.

1) Dopuszcza sie¢ powigkszenie zainwestowania na dziatce pod
warunkiem:
a)  nie przekraczania wysokosci istn. budynku hurtowni,
b)  zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej przez
Sciane frontowa w/w budynku,
2) Ustala sie zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych
(kioskéw, pawilonéw handlowych, wc itp.)

Ustala sie nastepujace wymagania dla rozbudowy istniejacego budynku
lub dla wymiany zabudowy:
a) minimalna powierzchnia zabudowy - nie mniej niz w stanie
istniejacym,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy :
- przy dachu ptaskim - 6m dla nowej zabudowy
nie mniej niz w stanie istn. dla rozbudowy istn.
obiektu,
- przy dachu stromym - 4m do poziomu okapu,
c) w granicach dziatki moze by¢ realizowany 1 obiekt ,
z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej,
d) ustala sie zakaz wprowadzania nowych zjazdéw
bezposrednich z drogi krajowej ozn. symbolem KD/GP.

Ustala sie mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych obiektéw pod warunkiem
dostosowania dobudowywanych czesci budynkdw do istn. zabudowy

w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia dachow oraz materiatow
elewacyjnych i pokrycia dachu. Nie dopuszcza sie budowy nowych
samodzielnych budynkow.

10

Funkcja podstawowa moze by¢ realizowana jedynie w istn. budynku. Ustala
sie mozliwos¢ realizaciji funkcji gospodarczej i garazowej w jednym
samodzielnym obiekcie o wys. 1 kondygnacji pokrytej dachem ptaskim

lub stromym, zlokalizowanym poza granicg strefy B ochrony
konserwatorskiej.

11

Ustala sie nastepujace wymagania dla nowej zabudowy:
a) minimalna powierzchnia zabudowy — 400 m?,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy :
- 6m przy dachu ptaskim
- 4m do poziomu okapu przy dachu stromym
€) w granicach dziatki moze by¢ realizowany 1 obiekt
z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej,
d) Ustala sie zakaz wprowadzania zjazdéw bezpo$rednich z drogi
krajowej ozn. symbolem KD/GP.

12

1) Ustala sie mozliwo$¢ powiekszenie istn. zainwestowania poprzez
rozbudowe pawilonu oraz nadbudowe catego obiektu dachem
stromym symetrycznym o kacie nachylenia 32°-45°, przy zachowaniu
wskaznika zabudowy maks. 0,35.

2) W przypadku wymiany zabudowy nalezy zachowa¢ wymagania jak
dla jednostki terenowej nr 13.

3) Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych
elementéw betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
balustrad z odlewow gipsowych, agresywnej kolorystyki.
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13 Ustala sie nastepujace wymagania dla nowej zabudowy :

a) wskaznik zabudowy — maks. 0,35

b) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja z poddaszem

c) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia 42-45e.

d) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych elementow
betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
balustrad z odlewdw gipsowych, agresywnej kolorystyki,

e) zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych (kioskéw,
pawilondw handlowych, wc itp.)

E. Granice i sposoby |5 W granicach obszaru narazonego na niebezpieczernstwo powodzi
zagospodarowania o prawdopodobienstwie Q¢ do czasu ustanowienia przez RZGW granicy
terenow lub obiektdw terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich
podlegajacych zagospodarowaniu, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia
ochronie, ustalonych z RZGW.
na podstawie
odrebnych
przepisow,
F. 1,2,4,5,6, |lIstniejacy podziat terenu moze ulegaC zmianom w oparciu o przepisy
Szczegbtowe zasady | 9,10, szczegolne.
i warunki scalaniai | 3,7, Nie dopuszcza sie wtérnych podziatéw terenu
podziatu 11,12,13 | Dopuszcza sie podziat na maks. 2 dziatki réznigce sie powierzchnig nie
nieruchomosci wiecej niz 0 20%.
G. Sposoby i terminy | 1-13 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terendw
Tabela nr 8. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem: US,U
Problematyka planu | Numer Ustalenia

terenu
A. 1 1)  Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie Tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy ustugowej wraz
terenu z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) elementy matej architektury

b) parkingi

c) obiekty gospodarcze | garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

d) zielen urzadzona,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,

B. 1 1) Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie poszczegélnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych

$rodowiska, przyrody
i krajobrazu
kulturowego

dziatek,

2) Tereny US,U nie podlegajg ochronie akustycznej w my$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

3) Ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywa¢ w oparciu o proekologiczne
zrodta energii,

4) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,

5) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigzaé w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegoine
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6) Nalezy zachowat istn. starodrzew na terenie pomiedzy budynkiem przy
ul.Jeleniogorskiej 7a, a ul.Jeleniogorska, bez mozliwosci wycinania
i przesadzania drzew .

C. 1 1) Zakazuje sie zabudowy terenu pomiedzy ulicg Jeleniogérska ozn.

Zasady ochrony symbolem KD/GP, a budynkiem przy ul.Jeleniogorskiej 7a oraz

dziedzictwa parkingu przed stadionem w celu zachowania odpowiedniej

kulturowego i ekspozycji budynku wpisanego do rejestru zabytkow.

zabytkéw oraz dobr 2) W miejscu wystepowania stanowiska archeologicznego

kultury wspotczesnej 0znaczonego na rysunku planu prowadzenie wszelkich prac
ziemnych wymaga uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw.

D. 1) Ustala sie nastepujace wymagania dla nowoprojektowanych obiektow :

Zasady ochrony i a) architektura o wysokich walorach estetycznych z uwagi na

ksztattowania tadu 1 ekspozycije od strony drogi krajowej,

przestrzennego, b) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych elementow

parametrow i betonowych, balustrad z odlewdw gipsowych, agresywnej

wskaznikow kolorystyki,

ksztattowania c) zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych (kioskéw,

zabudowy oraz pawilondw handlowych, itp.) z wyjatkiem tymczasowych obiektow

zagospodarowania wymienionych w rubryce G,

terenu . 2) Ustala sie zakaz wprowadzania nowych zjazdéw bezposrednich z drogi

krajowej ozn. symbolem KD/GP.
E 1 Nie dotyczy

F. Szczegbtowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci

Istniejacy podziat terenu moze ulegaé zmianom w oparciu 0 przepisy
szczegolne.

G. Sposoby i terminy

Dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw przy organizaciji imprez

tymczasowego masowych oraz organizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych
zagospodarowania, .Obiekty te moga by¢ sytuowane bez uwzglednienia nieprzekraczalnej linii
urzadzania i zabudowy oznaczonej na rysunku planu, przy zachowaniu odlegtosci min.
uzytkowania 10 m od krawedzi jedni drogi KD/GP

terenow

Tabela nr 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: U,DG

Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1-5 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie Tereny zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczej wraz z
terenow niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejgce mieszkalnictwo, bez mozliwo$ci powiekszania
zainwestowania w celu realizacji nowych odrebnych lokali
mieszkalnych,

z wyjatkiem dla jednostek terenowych nr 4 i 5, dla ktérych
dopuszcza sig realizacje nowych mieszkan, zajmujacych nie wiecej
niz 50% pow. uzytkowej budynkdw w granicach dziatki, w ilosci 1
lokal mieszkalny / 1 wiasciciela dziatki

b) parkingi,

c) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

d) zielen urzadzona,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,
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B. 1-5 1) Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci oraz lokalizacje obiektéw
Zasady ochrony mogacych, wg przepisow szczegdlnych, znaczaco oddziatywaé
$rodowiska, przyrody na $rodowisko,
i krajobrazu 2) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajgca z dziatalno$ci prowadzone;
kulturowego w obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych
dziatek,
3) Ze wzgleddw akustycznych tereny U,DG kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej z ustugami w mys| art.114 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,
4) Ogrzewanie budynkow nalezy rozwigzywac w oparciu 0 proekologiczne
zrodta energii,
5) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz :

a) 25% dla terendw nr 1,4 i 5, z zastrzezeniem, ze wymag ten nie
dotyczy dziatek zainwestowanych nie spetniajacych tego
warunku w dniu  wejscia w zycie planu,

b)  15% dlaterenunr 3

6) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegolne,
7) Ewentualne $cieki przemystowe przed oprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia w stopniu wymaganym
przepisami szczegolinymi ,
C. 1 Wszelkie roboty budowlane na budynkach objetych ewidencjg zabytkdw
Zasady ochrony nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
dziedzictwa Ustala sie trwatg adaptacje tych budynkéw z prawem rozbudowy i dobudowy
kulturowego pod warunkiem zachowania badz przywrécenia warto$ci historycznych oraz
i zabytkdw oraz dobr nawigzania do cech historycznych w czesciach dobudowywanych .
kultury wspotczesnej
D. 1,2,3 Ustala sie nastepujace wymagania dla nowej zabudowy :
Zasady ochrony a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 2 kondygnacje z poddaszem lub
i ksztattowania tadu z dachem ptaskim
przestrzennego, b) zakaz stosowanie zakaz stosowania ogrodzen o przestach
parametrow z typowych elementdw betonowych, oktadzin elewacyjnych
i wskaznikow z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewow gipsowych,
ksztafttowania agresywnej kolorystyki.
;Zbg(sjogvgacr)g?/vzania 4,5 Ustala sie nastepujgce wymagania dla nowej zabudowy :
ter%nup a) wskaznik zabudowy — min. 0,20 maks. 0,5
b) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12m z mozliwoscig odstapienia z
przyczyn technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia,
c) zakaz stosowanie ogrodzen o przestach z typowych elementéw
betonowych i agresywnej kolorystyki,
d) obstuga komunikacyjna z proj. ulicy lokalnej ozn. symbolem 3KD/L
e) wzdtuz granicy terenu ozn. symbolem 19 MN nalezy wprowadzi¢
pas zieleni wysokiej o min. liczbie nasadzen 5 drzew na 100m2.
E. Granice i sposoby |1 W granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig 0
zagospodarowania obowigzujg zakazy okre$lone ustawg Prawo wodne dla terenéw
terenow lub obiektow bezposredniego zagrozenia powodzig wraz z zakazem zabudowy , do czasu
podlegajacych ustanowienia przez RZGW statecznej granicy tych terenéw oraz rygoréw w
ochronie, ustalonych ich zagospodarowaniu.
na podstawie
odrebnych przepiséw
F. Szczegbtowe 1-3,5 Istniejacy podziat terenu moze ulegaé zmianom w oparciu 0 przepisy

zasady i warunki

szczegolne.
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scalania i podziatu 4 Zasady podziatu na dziatki okresla rysunek planu.
nieruchomosci Dopuszcza sie inny spos6b podziatu pod nastepujacymi warunkami:
a) podziatem nalezy obja¢ caty teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi,
b) min. pow. nowo wydzielanej dziatki — 0,25 ha
c) min. szeroko$¢ w linii rozgraniczajacej od strony ulicy lokalnej ozn.
symbolem 3KD/L - 30 m
G. Sposoby i terminy | 1-5 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania

tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

i uzytkowania terenu.

Tabela nr 10.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: P,U,DG

Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1,2 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny przemystowe, zabudowy ustugowej i dziatalno$ci gospodarczej
terenow oraz linie wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych
rozgraniczajace 2) Przeznaczenie uzupetniajace:
tereny o roznym a) parkingi
przeznaczeniu lub b) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
réznych zasadach podstawowym,
zagospodarowania c) zielen urzadzona,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,
3) Orientacyjna linia rozgraniczajaca tereny 1P,U,DG i 1 U,ZP moze ulec
przesunieciu jedynie w kierunku terenu 1U,ZP o maks. 4 m.
B. 1,2 1) Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci znaczaco oddziatywujacych na
Zasady ochrony $rodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu w sprawie oddziatywania
$rodowiska, przyrody na $rodowisko jest obligatoryjne w mysl obowigzujacych przepiséw.
i krajobrazu 2) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnoci prowadzone;
kulturowego w obrebie poszczegélnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych
dziatek,
3) Tereny P,U,DG nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
4) Ogrzewanie budynkow nalezy rozwigzywac w oparciu 0 proekologiczne
zrodta energii,
5) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 15%,
6) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne
7) Ewentualne $cieki przemystowe przed oprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia w stopniu wymaganym
przepisami szczegdlnymi ,
2 Nalezy zachowac¢ zespdt zieleni wysokiej ozn. na rysunku planu.
C. 1 1) Wszelkie roboty budowlane na budynkach objetych ewidencjg
Zasady ochrony zabytkdw nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim
dziedzictwa konserwatorem zabytkow.
kulturowego i 2)  Ustala sie trwatg adaptacje tych budynkéw z prawem rozbudowy
zabytkéw oraz dobr i dobudowy pod warunkiem zachowania badz przywrdcenia warto$ci
kultury wspotczesnej historycznych oraz nawigzania do cech historycznych w cze$ciach

dobudowywanych .
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2 W miejscu wystepowania stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga uzyskania
zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

D. 1 Ustala sie nastepujgce wymagania dla nowej zabudowy :
Zasady ochrony a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 2 kondygnacije z poddaszem lub
i ksztattowania tadu z dachem pfaskim
przestrzennego, b) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych elementow
parametrow betonowych, okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
i wskaznikow balustrad z odlewdw gipsowych, agresywnej kolorystyki.
ksztattowania c) pomiedzy linig zabudowy ozn. na rysunku planu, a terenem
zabudowy oraz ozn. symbolem 1 U,ZP nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej
zagospodarowania 0 min. liczbie nasadzen 5 drzew na 100m2,
terenu . 2 1) Ustala sie nastepujace wymagania dla nowej zabudowy :
a) wskaznik zabudowy — min. 0,20 maks. 0,5
b) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12m z mozliwoscig odstapienia
z przyczyn technologicznych zwigzanych z prowadzong
dziafalno$cia.
c) zakaz stosowanie ogrodzen o przestach z typowych elementéw
betonowych i agresywnej kolorystyki,
d) na dziatkach przylegajacych do ulic ozn. symb. KD/GP i KD/G
elewacje frontowe budynkdw nalezy ksztattowaé¢ od strony tych ulic
i place sktadowe umieszczaé na zapleczu zabudowy,
e) architektura o wysokich walorach estetycznych z uwagi na
ekspozycje od strony drogi krajowe] i wojewodzkie]
2) Obstuga komunikacyjna z proj. ulicy lokalnej ozn. symbolem 3KD/L
i proj. ulicy wewnetrznej ozn. symbolem 1KDW
3) Ustala si¢ zakaz wprowadzania zjazdéw bezposrednich z drogi
krajowej ozn. symbolem KD/GP.
E. Granice i sposoby |1 W granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg
zagosp. terenéw lub zakazy okreslone ustawg Prawo wodne wraz z zakazem zabudowy, do
obiektdw podlegaja- czasu ustanowienia przez RZGW statecznej granicy tych terenéw oraz
cych ochronie, rygoréw w ich zagospodarowaniu.
ustalonych na podst.
odrebnych przepisow
F. 1 Istniejacy podziat terenu moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy
Szczegbtowe zasady szczegolne.
i warunki scalania i 2 Zasady podziatu na dziatki okre$la rysunek planu.

podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza si¢ inny sposob podziatu pod nastepujacymi warunkami:
a) podziatem nalezy obja¢ caty teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi,
b) min. pow. nowo wydzielanej dziatki — 0,5 ha
c) min. szeroko$ci w linii zabudowy — 50 m

G. Spos. i terminy

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i

tymczasowego uzytkowania terenu.
zagosp., urzadzania
i uzytkowania
terendw
Tabela nr 11. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem: KG
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1,2 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny wydzielonych zespotéw garazy wraz z niezbednym zakresem
terendw urzadzen towarzyszacych.
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2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,

B. 1,2 1) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej w
Zasady ochrony obrebie poszczegolnych dziatek nie moze przekraczaé granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Tereny KG nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
kulturowego Prawo Ochrony Srodowiska,
C. 1,2 Nie dotyczy
D. Zasady ochrony | 1,2 1) Ustala sie mozliwo$¢ dobudowy kolejnych garazy do istn. ciaggéw
i ksztattowania tadu garazy oraz budowy kolejnych ciggdw garazy, z zachowaniem
przestrzennego, odlegtosci wynikajacych z przepisow szczegdlnych, z mozliwoscig
parametrow realizacji zabudowy przy granicy dziatki.
i wskaznikow 2) Wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja z dachem ptaskim.
ksztattowania 3) Ciag garazy winien posiada¢ jednakowg wysokos¢ i forme zabudowy.
zabudowy oraz 4) Wyklucza sie realizacje garazy z blachy.
zagospodarowania 5) Wyklucza sie stosowania ogrodzen o przestach z typowych elementow
terenu . betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
E. Granice i sposoby |1 W granicach obszaru narazonego na niebezpieczernstwo powodzi
zagospodarowania o prawdopodobienstwie Q¢ do czasu ustanowienia przez RZGW granicy
terenow lub obiektdw terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich
podlegajacych zagospodarowaniu wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia
ochronie, ustalonych z RZGW.
na podstawie
odrebnych
przepisow,
F. Szczegbtowe 1,2 Istniejacy podziat terenu moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy
zasady i warunki szczegolne.
scalania i podziatu
nieruchomosci
G. Sposoby i terminy |1, 2 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i
tymczasowego uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terendw
Tabela nr 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem : U,ZP
Problematyka planu | Numer Ustalenia

terenu
A. 1 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie Tereny zabudowy ustugowej celu publicznego z zakresu:
terenow oraz linie a) administracji i zarzadzania,
rozgraniczajace b) o$wiaty,
tereny o roznym c) ochrony zdrowia,
przeznaczeniu lub d) opieki spotecznej,
réznych zasadach oraz zieleni parkowej wraz z niezbednym zakresem urzadzen
zagospodarowania towarzyszacych.

2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
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podstawowym,
b) elementy matej architektury i komunikaciji pieszej
c) zielen urzadzona,
d) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw
antenowych.
3) Orientacyjne linie rozgraniczajace moga jedynie ulec przesunieciu
w kierunku terenu 1U,ZP o maks. 4 m.

B. 1 1) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie poszczegolnych dziatek nie moze przekracza¢ granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Ze wzgleddw akustycznych tereny U,ZP kwalifikuje sie jako tereny
kulturowego zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
lub mtodziezy w my$l art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
3) Ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywac w oparciu o proekologiczne
Zrédta energi,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mnigjszy niz 50%,
5) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegolne
6) istniejacy starodrzew przeznacza sie do zachowania do czasu
biologicznej $mierci, z zakazem wycinania i przesadzania .
C. Zasady ochrony |1 Teren obejmuje park i budynek objete ewidencjq zabytkéw. Ustala sie strefe
dziedzictwa A ochrony konserwatorskiej obejmujgca caty teren . Wszelka dziatalno$¢
kulturowego inwestycyjna oraz wprowadzanie nowych nasadzen na tym terenie podlega
i zabytkow oraz dobr uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
kultury wspotczesnej
D. 1 1)  Nalezy zachowac istniejaca forme budynku z mozliwo$cig zmian
Zasady ochrony i zewnetrznych jedynie w przypadku konieczno$ci likwidacji barier dla
ksztattowania tadu niepetnosprawnych tj. podjazdy, windy itp. (przy braku mozliwosci
przestrzennego, wprowadzenia usprawnien we wnetrzu budynku) .
parametrow 2) Funkcja podstawowa moze by¢ realizowana jedynie w istn. budynku.
i wskaznikow 3) Ew. wolnostojace obiekty garazowe i gospodarcze mozliwe do realizacji
ksztattowania na zapleczu budynku w zabudowie zwartej . Forme nalezy uzgodni¢
zabudowy oraz z konserwatorem zabytkéw.
zagospodarowania
terenu .
E. 1 Nie dotyczy
F. Szczegbtowe 1 Nie dopuszcza sie wtdrnych podziatdéw terenu, za wyjatkiem podziatdéw

zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci

wynikajacych z dopuszczalnego przesunigcia linii rozgraniczajacych.

G. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i
uzytkowania terenu.
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Tabela nr 13. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: ZP
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu

A 1 1)  Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny zieleni parkowej
terenu 2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) elementy matej architektury i komunikaciji pieszej

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw

antenowych,
B. 1 1) Tereny ZP nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl art.114
Zasady ochrony ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
srodowiska, przyrody 2) Istniejacy starodrzew przeznacza sie do zachowania do czasu
i krajobrazu biologicznej $mierci, z zakazem wycinania i przesadzania .
kulturowego
C. 1 Teren obejmuje park objety ewidencjg zabytkow. Ustala sie strefe A ochrony
Zasady ochrony konserwatorskiej obejmujacg caty teren . Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
dziedzictwa oraz wprowadzanie nowych nasadzen na tym terenie podlega uzgodnieniu z
kulturowego wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
D.Zasady ochrony 1 Ustala sie mozliwo$¢ realizacji elementoéw matej architektury w uzgodnieniu
i ksztattowania tadu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
przestrzennego,
parametrow
i wskaznikow
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu .
E. 1 Nie dotyczy
F. Szczegotowe 1 Nie dopuszcza sie wtdrnych podziatéw terenu.
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci
G. Sposoby i terminy | 1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania
tymczasowego i uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terendw
Tabela nr 14, Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: Z
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu

A. 1-4 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny zielone z przewagaq zieleni niskiej
terenu 2) Przeznaczenie uzupeiajace:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem

masztow antenowych,

b) elementy matej architektury i komunikacji pieszej

B. Zasady ochrony |1 -4 Tereny Z nie podlegaja ochronie akustycznej w mys| art.114 ustawy Prawo

Srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Ochrony Srodowiska,
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kulturowego
C. Zasady ochrony |3 W miejscu wystepowania stanowiska archeologicznego prowadzenie
dziedzictwa wszelkich prac ziemnych wymaga uzyskania zgody wojewddzkiego
kulturowego i konserwatora zabytkéw.
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
D. Zasady ochrony i |1-4 Ustala sie zakaz wszelkiej zabudowy. Dopuszcza sie prowadzenie
ksztattowania tadu nieutwardzonych ciggdw pieszych oraz drobnych elementéw matej
przestrzennego, architektury.
parametrow i
wskaznikow
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu .
E. Granice i sposoby | 3,4 1) W granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig
zagospodarowania obowigzujg zakazy okre$lone ustawg Prawo wodne wraz z zakazem
terenow lub obiektow zabudowy, do czasu ustanowienia przez RZGW statecznej granicy
podlegajacych tych terendw oraz rygordw w ich zagospodarowaniu.
ochronie, ustalonych 2) W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
na podstawie o prawdopodobienstwie Q1¢, ( z wytgczeniem w/w obszaru ) do czasu
odrebnych ustanowienia przez RZGW granicy terendw bezposredniego
przepisow, zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu, wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z RZGW.
F. Szczego6towe 1-4 Istniejgcy podziat terenu moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy
zasady i warunki szczegolne.
scalania i podziatu
nieruchomo$ci
G. Sposoby i terminy | 1-4 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania
tymczasowego i uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terenow
Tabela nr 15. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: R
Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny rolnicze
terenu 2) Przeznaczenie uzupetniajace:
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow antenowych,
B. 1 1) Tereny R nie podlegajg ochronie akustycznej w my$l art.114
Zasady ochrony ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
Srodowiska, przyrody 2) ustala sig zakaz wszelkiej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowe;.
i krajobrazu
kulturowego
C. 1 Nie ustala sie
D. 1 Nie ustala sie
E. 1 Nie dotyczy
F. Szczegbtowe 1 Istniejacy podziat moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy szczegbline.

zasady i warunki
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scalania i podziatu
nieruchomo$ci

G. Sposoby i terminy | 1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania
tymczasowego i uzytkowania terenu.
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terenow
Tabela nr 16. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: WS
Problematyka planu | Numer | Ustalenia

terenu
A. Przeznaczenie 1-3 1) Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny wod powierzchniowych
terendw otwartych

2) Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie

B. Zasady ochrony |1-3 Teren podlega rygorom ustawy Prawo wodne. Wzdtuz terenu 12 MN i 4Z
$rodowiska, przyrody wymaga sie wprowadzenia zabezpieczen przeciwpowodziowych w celu
i krajobrazu ochrony istn. zabudowy mieszkaniowej.
kulturowego
C. Zasady ochrony |3 Staw znajdujacy sie granicach parku objetego ewidencjg zabytkéw nalezy
dziedzictwa utrzymywac w istniejacym obrysie. Remonty nalezy prowadzi¢
kulturowego w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
D. 1-3 Nie ustala sie
E. 1-3 Nie dotyczy
F. Szczegotowe 1-3 Istniejacy podziat moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy szczegblne.
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci
G. Sposoby i terminy | 1-3 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania

tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terendw

i uzytkowania terenu.

Tabela nr 17.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: G

Problematyka planu | Numer Ustalenia

terenu
A. 1 1) przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny urzadzen i obiektow zaopatrzenia w gaz.
terenu 2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejace mieszkalnictwo, bez mozliwo$ci powiekszania
zainwestowania w celu realizacji nowych odrebnych lokali
mieszkalnych,

b) parkingi

c) obiekty administracyjne, gospodarcze i garaze zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym,

d) zielen urzadzona,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

B. 1 1) Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie terenu nie moze przekracza¢ granic tych dziatek,

$rodowiska, przyrody

(za wyjatkiem zasiegu strefy ochronnej od istn. gazociggu i stacji
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i krajobrazu redukcyjno-pomiarowej)
kulturowego 2) Teren G nie podlega ochronie akustycznej w my$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,
3) Ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywa¢ w oparciu
0 proekologiczne zrédta energi,
4) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki nie
moze by¢ mniejszy niz 25%,
5) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegoine,
C. 1 Nie ustala sie
D. Zasady ochrony |1 Ustala sie nastepujgce wymagania dla nowej zabudowy :
i ksztattowania fadu a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 2 kondygnacje z poddaszem
przestrzennego, b) zakaz stosowanie ogrodzen o przestach z typowych elementow
parametrow betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad
i wskaznikow z odlewow gipsowych, agresywnej kolorystyki.
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu .
E. 1 Nie dotyczy
F. Szczegotowe 1 Istniejacy podziat moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy szczegélne.
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci
G. Sposoby i terminy | 1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania

tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

i uzytkowania terenu.

Tabela nr 18.

Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: W

Problematyka planu | Numer Ustalenia
terenu
A. 1 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie tereny urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode
terenu stuzacych celom publicznym.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi
b) obiekty administracyjne, gospodarcze i garaze zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztéw antenowych,
B. 1 1) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej
Zasady ochrony w obrebie terenu nie moze przekraczaé jego granic ,
$rodowiska, przyrody 2) Tereny W nie podlegajg ochronie akustycznej w my$l art.114
i krajobrazu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
kulturowego 3) Ogrzewanie budynkdw nalezy rozwigzywac¢ w oparciu

0 proekologiczne zrédta energi,
4) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegoine,
5) Ewentualne $cieki przemystowe przed oprowadzeniem ich do
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kanalizacji sanitarnej wymagajq oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami szczegdlnymi ,

C. Nie ustala sie

D. 1) Istniejace budynki mozliwe do rozbudowy i nadbudowy pod

Zasady ochrony nastepujacymi warunkami :

i ksztattowania fadu a) zastosowania dachow stromych symetrycznych o kacie nachylenia
przestrzennego, 42- 450

parametrow b) wskaznik zabudowy — maks. 0,20

i wskaznikow c) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,35

ksztattowania d) zakaz stosowanie zakaz stosowania ogrodzen o przestach z
zabudowy oraz typowych elementow betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw
zagospodarowania sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowych, agresywnej kolorystyki,
terenu . 2) Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy.

3) Ustala sie zakaz wprowadzania nowych zjazdow bezpo$rednich z drogi
krajowej ozn. symbolem KD/GP.

E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow,

1) W granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy okre$lone ustawg Prawo wodne wraz z
zakazem zabudowy, do czasu ustanowienia przez RZGW
statecznej granicy tych terendw oraz rygordw w ich
zagospodarowaniu.

2) W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie Qiv ( z wytgczeniem w/w obszaru ) do
czasu ustanowienia przez RZGW granicy terendw bezposredniego
zagrozenia powodzig oraz rygordw w ich zagospodarowaniu,
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z RZGW.

3) Tereny w granicach bezposredniej i posredniej strefy ochrony uje¢
wody podlegajg rygorom ustalonym w ustawie Prawo wodne.

F. Szczegotowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo$ci

Istniejacy podziat moze ulega¢ zmianom w oparciu o przepisy szczegolne.

G. Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 5.

Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) Terenami sktadajacymi sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sa;
a) elementy uktadu komunikacji publicznej oznaczone w zataczniku graficznym symbolami KD/GP, KD/Z,

KD/L, KD/D, KD/p-j, KD/p

tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami ZP,

tereny ustug sportu i rekreacji ozn. symbolem US,U do czasu funkcjonowania stadionu,
wody otwarte oznaczone symbolem 3WS

teren ustug oznaczony symbolem 8U

(=

o O
—_—— — =

D

2) W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 wymaga sie zapewnienia:
a) mozliwosci petnej dostepnosci tych terenow,
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b) wyposazenia w urzadzenia i elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych,

c) kompleksowego ksztattowania zieleni z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach niniejsze;
uchwaty,

3) W przestrzeni publicznej wprowadza sie zakaz umieszczania no$nikow reklamowych, za wyjatkiem stupdw
badz tablic ogtoszeniowych stanowigcych element zaakceptowanego dla miasta systemu informacii
wizualnej,

4) W obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych dopuszcza sig lokalizacje przystankéw komunikacji
publicznej , wiat przystankowych oraz tymczasowych obiektéw handlowych {j. kioskow gazetowych i
kwiatowych wytacznie przy przystankach autobusowych. Forma obiektow winna zosta¢ dostosowana do
istn. lub projektowanych wiat przystankowych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Dla fragmentu publicznej ulicy gtéwnej przyspieszonej oznaczonej symbolem 1KD/GP ustala sie:
a) klasa techniczna - GP,

b) przebieg linii rozgraniczajacych wg zatacznika graficznego,

ustala sie zakaz realizacji wjazdow bezposrednich na przylegty teren 11U.

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, a takze elementéw matej architektury jest dopuszczalne

w liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz w

uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

2) Dla publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej w zataczniku graficznym symbolem 1KD/Z ustala sie:

klasa techniczna - Z,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg zatacznika graficznego,

przekroj — jednojezdniowy, uliczny z chodnikiem obustronnym,

dostep komunikacyjny do przylegtych posesji — poprzez wjazdy bramowe w miejscach uzgodnionych z

zarzadca ulic.

e) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, a takze elementéw matej architektury jest dopuszczalne
w liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz w
uzgodnieniu z zarzadca.

f)  orientacyjna linia rozgraniczajgca teren ulicy i teren KK moze ulec przesunieciu w kierunku terenu KK
w przypadku zmiany granic terenu zamknigtego, w zakresie wynikajacym z decyzji ustanawiajgce;
teren zamkniety.

o O
= =

o O T QD
—_— =

3) Dla publicznych ulic lokalnych, oznaczonych w zataczniku graficznym symbolami 1- 3 KD/L ustala sie:
a) klasa techniczna L,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- na odcinkach wyznaczonych obowigzujgcymi liniami rozgraniczajacymi — wg zatacznika
graficznego,
- na odcinkach wydzielonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi — minimum 12m,
- przekroj — jednojezdniowy, uliczny z chodnikiem obustronnym,
- obstuga przylegtych nieruchomosci — poprzez wjazdy bramowe,
- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, a takze wprowadzanie ciggow zieleni i elementéw
matej architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdélnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca,
c) wzdtuz ul.Oldzanskiej ozn. symbolami 1 KD/L i 6 KD/D nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ poprowadzenia
trasy rowerowej w formie Sciezki rowerowej lub poprzez odpowiednig organizacje ruch,
d) ulice ozn. symbolem 3KD/L nalezy wiaczy¢ do ulicy Lwoéweckiej oznaczonej symbolem KD/G, bez
mozliwo$ci wiaczenia do ulicy Jeleniogdrskiej ozn. symbolem KD/GP,
e) wgranicach h ulicy 3 KD/L w miejscu wystepowania stanowiska archeologicznego prowadzenie
wszelkich prac ziemnych wymaga uzyskania zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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4) Dla publicznych ulic dojazdowych, oznaczonych w zataczniku graficznym symbolami 1- 12 KD/D ustala

sie:
a) klasa techniczna D,
b) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych:
- na odcinkach wyznaczonych obowigzujacymi liniami rozgraniczajacymi — wg zatgcznika
graficznego,

- na odcinkach wydzielonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi — minimum 10m; dla ulicy
ozn. symb. 6 KD/D dopuszcza sie zawezenie doistn.  szeroko$ci w granicach ewidencyjnych.
c) przekrdj — jednojezdniowy, uliczny z chodnikiem obustronnym lub  jednostronnym,
- obstuga przylegtych nieruchomosci — poprzez wjazdy bramowe,
- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, a takze wprowadzanie ciggow zieleni i elementéw
matej architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca,

5) Dla ciggdéw pieszo — jezdnych publicznych oznaczonych w zataczniku graficznym symbolami 1- 6 KD/p-j
i wewnetrznych oznaczonych symbolami 1 -2 KDW/p-j ustala sie:

a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 6,00m, bez wydzielonego chodnika,

b)  prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie ciggéw zieleni i elementéw mate;
architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegolnych oraz w uzgodnieniu z zarzadcg,

c)  wewnetrzny ciag pieszo-jezdny ozn. symbolem 1KDW/p-j moze docelowo zosta¢ przeksztatcony w
publiczny.

6) Dla publicznych ciagéw pieszych, oznaczonych w zataczniku graficznym symbolem 1-3 KD/p ustala sig :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 4,00 m z prawem lokalnego zawezenia do 3 m
w rejonach zainwestowanych
b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie ciggdw zieleni i elementéw matej
architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z zarzadcg,

7)  Dla ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDW ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem:;
dopuszcza sie skrocenie ulicy lub rezygnacje z jej prowadzenia, przypadku zmiany podziatu na dziatki w
sposdb nie wymagajacy obstugi dziatek za jej posrednictwem.

b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, a takze wprowadzanie ciagow zieleni i elementéw matej
architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca,

c) w miejscu wystepowania stanowiska archeologicznego prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga
uzyskania zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

8)  Tereny kolejowe oznaczone symbolem KK sg terenami zamknietymi. Linie rozgraniczajace stanowig
granice tych terenéw.

9)  Ustala sie nastepujace minimalne ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
poszczegolnych funkciji terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej - 1,2 mp/ 1 mieszkanie

b) administracja i handel —-1mp/50 m2p.u.

c) gastronomia - 1mp / 8 miejsc konsumpcyjnych
d) hotele i pensjonaty -1 mp/ 1 pokgj

e) obiekty sportowo-rekreacyjne — 1 mp/ 10 uzytkownikéw

f)  pozostate ustugi - 1 mp / 4 zatrudnionych

g) przemysti dziatalno$ci gospodarcze - 1mp/ 4 zatrudnionych

W bilansie miejsc parkingowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.
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Dla samochodow ciezarowych nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych w zaleznosci od
specyfiki funkcjonalnej terenu, z wykluczeniem mozliwo$ci parkowania przyulicznego.

10) Dla systemdw infrastruktury technicznej ustala:

a) trwatg adaptacije istniejacych sieci magistralnych

b) rozbudowe sieci lokalnych zmierzajacg do petnego uzbrojenia terenu z wymogiem wiaczenia
wszystkich odbiorcow,

c) przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenegretycznej i gazowej winno nastapié¢ o warunki okreslone
przez gestorow,

d) gospodarke odpadami na catym obszarze objetym planem nalezy rozwigza¢ w sposob
zorganizowany, zgodny z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

e) zaopatrzenie w wode poprzez miejski system sieci wodociggowych,

f)  rozwigzanie gospodarki sciekowej w oparciu o miejski system kanalizacyjny powigzany z istniejacq
oczyszczalnig Sciekow,

g) zakazuje sig realizacji indywidualnych systeméw w zakresie gospodarki $ciekowej oraz zaopatrzenia
w wode.

h) nowe elementy uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggéw
komunikacyjnych lub wzdtuz granic dziatek; prowadzenie ich w liniach rozgraniczajacych ulic
dopuszczone jest na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z
zarzadca drogi.

i) dlaistn. gazociggdw sredniego podwyzszonego cisnienia oznaczonym na rysunku planu wyznacza
sie strefe ochronng o szerokosci 25 m od osi gazociggu dla ktdrej ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

- zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu) — zagospodarowanie
terenu zielenig niska,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacii,

- dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce gazociggu.

j) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej bez uwzgledniania
szczegdlnych warunkdw podziatu okreslonych dla poszczegéinych terendw w §4 niniejszej uchwaty.

§7

Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym — w wysoko$ci:

1) 0% - na terenach komunalnych i na terenach w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych.

2) 30% - na pozostatych terenach.

PRZEPISY KONCOWE
§8
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryféw Slask.
§9

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr XLI /152 / 05.

Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski

z dnia 25 stycznia 2005r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej
czesci miasta Gryféw Slaski, po stronie gminy wystapig zobowigzania zwigzane z inwestycjami z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, ktore bedg realizowane i

finansowane w sposéb nastepujacy:

Zadanie

Sposob i termin realizacii

zasady finansowania

Budowa projektowanej ulicy lokalnej
ozn. symbolem 3 KD/L
wraz z sieciami :

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- wodociag

Inwestycja jednoetapowa
do realizacji w latach
2009-2010

Srodki budzetowe przypadajace
na lata 2009-2010,

w ramach dziatu 900 -
gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska —rozdziat 90095
pozostata dziatalno$¢ Zwrot
nakfadow poniesionych przez
gmine nastapi w drodze opfat
adiacenckich.

Alternatywnym sposobem
finansowania jest pozyskanie
$rodkdw z funduszy celowych
pozabudzetowych

Budowa ciggu pieszego ozn.
symbolem 3 KD/p

Inwestycja jednoetapowa
do realizacji w latach 2008

Srodki budzetowe przypadajace
na rok 2008, w ramach dziatu
900 - gospodarka komunalna i
ochrona $rodowiska —rozdziat
90095 pozostata dziatalnoSc.
Alternatywnym sposobem
finansowania jest pozyskanie
srodkow z funduszy celowych
pozabudzetowych
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